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Armada Fastighets AB:s (harefter kallad Armada) miljdarbete uppfyller de krav som stélls i den
internationella miljéledningsstandarden 1SO 14001:2015 och bolaget certifierades ursprungligen
2013-06-04 enligt davarande standard ISO 14001:2004. Sedan dess har [6pande tredjepartsrevision
utforts och certifikatet fornyas vart tredje ar.

Senaste extern revision utfordes i april 2024 utan nagra avvikelser.

MILOGPAVERKAN

Armadas verksamhet ger i forsta hand upphov till miljopaverkan inom féljande nyckelomraden:

e Energi (uppvarmning, varmvattenberedning och el for fastighetsdrift)

e Vatten och avlopp (férbrukning av rent vatten och utslapp av spillvatten, fettavskiljare)
e Avfall (hushallsavfall och avfall fran féretagets egen verksamhet)

e Byggnation

Foretagets hyresgaster har tillsammans stor paverkan pa miljon genom sitt nyttjande av
lagenheterna samt lokalerna och sina olika livsstilar.

MILJIOASPEKTERNA

Verksamhetens miljoaspekter (d v s hur vi skulle kunna paverka miljén) finns samlade i en
miljoaspektsmatris dar bedémning och identifiering av de betydande miljéaspekterna har gjorts.

Vara betydande miljoaspekter bedoms vara:

e Energioptimering av vara fastigheter
e Avfallssortering
e Upphandling och uppfoljning av vara leverantorer

Miljéaspektsmatrisen revideras en gang om aret.



POLICY OCH ORGANISATION

Armada har antagit en miljopolicy som uttrycker vara ambitioner med ledningsarbetet. Policyn
antogs av styrelsen 2018-03-13 och bedéms arligen i samband med ledningens genomgang.

MILOPOLICY

Armada verkar for att langsiktigt dga, forvalta och foradla fastigheter for saval bostader, forskolor,
skolor och lokaler. Malet &r att detta sker pa ett miljomassigt hallbart satt dar miljébelastningen
minimeras under hela fastighetens livscykel. Vi vill kunna erbjuda vara hyresgéaster en trevlig,
hallbar och sund boende- eller lokalmiljé. Miljéfragorna har darfér en central roll saval pa lang sikt
som i den dagliga verksamheten.

Vi vill genom ett aktivt miljoarbete, standiga forbattringar, forebyggande atgarder och
miljokompetenta medarbetare verka for en positiv miljdanpassad boendemiljé samt forbattrad
miljoprestanda. Att folja gallande lagstiftning samt uppfylla bindande krav fran intressenter
betraktar vi som ett minimum.

For att skydda miljon, uppna okad hallbarhet i ett livscykelperspektiv samt forbattrad
miljoprestanda ska vi:

e vid inkép och upphandling alltid ta hansyn till miljonytta
e kontrollera att leverantérer uppfyller stallda miljokrav under upphandlingsférfarandet,
samt att kraven efterlevs under avtalstiden

e kontinuerligt arbeta med energioptimering och resurseffektivisering
e kommunicera miljofragorna till vara kunder och hyresgaster med syfte att 6ka deras
medvetenhet och engagemang kopplat till miljo- och hallbarhetsfragorna

Var miljopolicy galler for alla de bolag inom Armadakoncernen som omfattas av vart
miljoledningssystem.

Policyn har kommunicerats till samtliga anstdllda, styrelsen och vdra entreprenérer. Den finns dven
tillgénglig pa foretagets hemsida.

ORGANISATION OCH SAMVERKAN

Foretagets VD Mikael Dahlberg har det 6vergripande ansvaret for miljoarbetet och
ledningssystemet. Armada har dven utsett en miljdansvarig — Helena Akersten — som ansvarar for
det operativa arbetet. Gunilla Niljar Laine ansvarar for var internrevision.

Alla medarbetare forvantas emellertid ta sin del av ansvaret for foretagets miljdarbete.

INFORMATION OCH UTBILDNINGAR

Ledningens genomgang har hallits vid ett tillfalle under aret.



MAL OCH ATGARDER

Policyns vision och ledningssystemets krav pa sténdig forbattring skall férverkligas genom att
foretaget stéller upp 6vergripande och detaljerade mal. Malen ar kopplade till de betydande
miljoaspekterna samt bestimda av kommunen.

De mal som innefattar forbrukningstal redovisas héar, 6vriga mal och atgarder aterfinns via
kommunens hemsida i Malbarometern - https://osteraker.malbarometern.se/.

MAL

Armada skall:

e Minska energianvandningen med — 40 % fran 2009 till 2030 (genomsnittlig
energianvandning per yta for bade lokaler och bostader).

e 100 % fossilfria energikallor till 2025 (fjarrvdarme raknas som 100% fossilfri -férnybar)
e Fortsatta informera vara hyresgaster om vikten av att utnyttja maojligheten att kunna
kallsortera och daven sortera ut sitt matavfall samt att kommunicera energi- och

vattenspartips samt varmeriktlinjer.

HALLBARHET

FN:s globala hallbarhetsmal

Agenda 2030 dr en universell agenda med 17 mal fér en ekonomiskt, socialt och miljomassigt
hallbar utveckling. Malen syftar till att minska fattigdom, orattvisor och ojamlikhet samt till att
I16sa klimatkrisen fram till 2030.

Armada arbetar aktivt for att bidra till FN:s globala mal for hallbar utveckling, med fokus pa de mal
som ar mest relevanta for var verksamhet. Vi har analyserat och identifierat féljande mal som de
mest vasentliga for verksamheten och dér vi kan bidra som mest.

Mal 3: God hilsa och valbefinnande CODHALSAQGH
VALBEFINNANDE

Armadas medarbetare erbjuds halsoundersdkningar och vi uppmuntrar till friskvard. Vi skapar —/\/\/\v
initiativ for 6kat valmaende och férebygger stressrelaterade besvar. Narmiljon ska vara trygg vid
vara fastigheter.

Mal 7: Hallbar energi for alla

En stor andel av vara utslapp av vaxthusgaser kommer fran sattet vi utvinner, omvandlar och
anvander fossil energi, men fornybara energilésningar blir billigare, mer tillforlitliga och effektivare
varje dag. Genom att dndra hur vi producerar och konsumerar energi kan vi sdkerstalla tillgang till el
och energitjanster for alla utan att vi skadar var planet.

Mal 8: Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvéxt S ior
(OCH EKONOMISK
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Armada har kollektivavtal for samtliga anstéllda samt en uppférandekod som omfattar vara
entreprendrer. Bolaget satsar pa digitalisering for att 6ka affarsnyttan och produktiviteten. Armada
bidrar till malet genom sitt arbete med sdkerhet, sunda affarer och att vara en attraktiv
arbetsgivare.



Mal 12: Hallbar konsumtion och produktion

Omstallning till en hallbar konsumtion och produktion av varor och tjdnster ar en nédvandighet for
att minska negativ paverkan pa miljo samt manniskors hélsa. Armada arbetar med att minska
utslappen av koldioxid och att anvanda kemikalier som ar sa giftfria som majligt samt med
kéllsortering och ateranvandning av avfall dar det &r ekonomiskt forsvarbart. Vart arbete inom
miljbomradet bidrar till detta mal.

Mal 13: Bekampa klimatforandringarna 13
Pa sikt ska Armada inte paverka klimatet negativt. Senast ar 2030 ska var férvaltning vara @
klimatneutral. Det ar en resa som vi maste gora tillsammans med vara leverantorer,
samarbetspartners, hyresgaster och dgare.

ATGARDER SOM GENOMFORTS UNDER ARET

e Installation av solcellspaneler pa Norrgardsvagen 3 A-G (Trygghetsboende)
® Textilinsamling (aterbruk) 2024-01-01 -2024-12-31 totalvikt 8 984 kg jmf med samma
period 2023 totalvikt 7 021 kg.

® Bytt fastighetssystem till Momentum Fastighet — mer digitaliserat och méjlighet till
signering via BankID, bade géillande tecknande av avtal samt uppsagningar.
e Ny rapportmodell med handlingsplan via Osterdkers kommun — Méalbarometern —

inrapportering av data paborjad.
e Internrevision utfordes hosten 2024 utan avvikelser.

AKTUELLT INFOR NASTA AR

e Internrevision kommer att genomféras under hdsten 2025, enligt arsplan.

e Fortsatt arbete med energioptimering samt utifran de atgardsférslag som framkommit i
energideklarationerna.

e Fortsatt utbyte till Iagenergi- och LED-belysning i allmanna utrymmen

e Leverantorsuppfoljningar

e Fortsatta med att utvardera och genomféra solcellsinstallationer. Framférallt vid
nybyggnation, men ocksa i befintligt bestand om det finns goda forutsattningar, exempelvis

i samband med takrenoveringar. Installation av solceller pa Osterdkers Multiarena.
e Rapportera in vara mal med uppfoljning i Malbarometern f\
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RESULTAT /AVSTAMNINGAR

Langsiktigt mal ar att sdnka den totala energianvandningen med -40% mellan 2009-2030 och
referensar for malet 4r 2009. Indikatorn avser en genomsnittlig energianvandning per yta for bade
lokaler och bostdder. Bostader har generellt lagre energianvandning an lokaler.

Forbrukning vid varmeproduktion ar graddagskorrigerande.

Forbrukning for uppvarmning och el redovisas per kvadratmeter i utryck Acemp (tempererad area).
Vattenférbrukning i BOA+LOA (bostads- och lokalarea) liter/m?. Utrdkning baseras pa nyckeltal.

| &r har vi hojt den genomsnittliga energianvdndningen (berdknat pad kWh/ m? Acemp) fran forra arets
anvandning med + 1,6%.

Trots hojningen innebar det att vi precis klarade malet pa 127 kWh till 2025 (- 30%).

Total sdnkning mellan aren 2009-2024 &r -30 % .

Detta innebar att vi aktivt behover fortsitta arbetet med energioptimering och sdanka med -2 %/ar,
for att klara malet att sédnka energianvandningen med -40 % till 2030.

Total energianvandning i kommunkoncernens byggnader (KWh/kvm Atemp)

Vlj byggnadstyp Vlj tidsperiod
[ Alla matomraden v [Hela matserien i
250 kwh —
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0
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@ Lokaler @ Bostader Mal -40 procent fran 2009

Datakalla: Armada

Exportera data till Excel

Trend: @ Utvecklingen gar at ratt hall sedan 2009
Senaste vardet: 127 kWh (2024)

Utgangsvarde: 182 kWh (2009)

Mal -30 procent fran 2009: 127 kWh (2025)

Mal -40 procent fran 2009: 109 kWh (2030)



ENERGIANVANDNING, UPPVARMNING

Detaljerade mal Matetal (nyckeltal)

Resultat

Sédnka total genomsnittlig energianvandningen med 2% per ar kWh/m? ar

Okning av virme fér Armada Bostidder AB jamfort med
2023 &r +1,3 %.

Bostdder Varme kWh/m2
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Okning av virme fér Armada Kommunfastigheter AB jamfoért med
2023 ar +2,8%.

Kommunfast Varme kWh/m2
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ELFORBRUKNING - FASTIGHETSEL OCH VISS UPPVARMNING

Forbrukningen utgérs mestadels av fastighetsel, men dven viss varme kan inga. Genom vart arbete med att
kontinuerligt byta till mer energisnal belysning, kommer vi att stadigt minska var energiférbrukning.

Minskning elanvandning for Armada Bostdader AB jamfort med
2023 ar -1,0 %.

Bostdder El kWh/m2
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Okning elanviandning fér Armada Kommunfastigheter AB jamfért med
2023 ar +0,2 %.

Kommunfast El kWh/m2
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VATTENFORBRUKNING

Vi informerar vara hyresgaster om vattenspartips for att 6ka deras medvetenhet om vikten av att
spara vatten. Det paverkar dven energiférbrukningen (varmvatten).

Okning vattenanvandning fér Armada Bostdder AB jamfért med
2023 ar 42,7 %

Bostdder Vatten m3/m2
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Minskning av vattenanvdndning for Armada Kommunfastighets AB jamfoért med
2023 ar -0,8 %

Kommunfast Vatten m3/m2
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RAPPORTERADE AVVIKELSER, FORBATTRINGSFORSLAG M M

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Avvikelser, egen verksamhet 4 7 8 7 5 4
Avvikelser, intern revision 4 0 0 0 0 0
Avvikelser, extern revision 0 0 0 0 0 0
Forbattringsforslag 0 1 3 8 3 2
TOTALT 8 8 11 15 8 6

LAGKRAV OCH EFTERLEVNAD

Den lagstiftning som beror foretagets verksamhet finns specificerad i var lagbevakningstjanst hos
Ramboll och uppdateras I6pande. Féretaget berors dven av lokala, kommunala krav,
branschéverenskommelser, intressenter och regionala krav.

Miljofarlig verksamhet

Bostadsforetag har fa verksamheter som klassificeras som miljéfarliga enligt miljobalkens
forordning om miljéfarlig verksamhet och miljoskydd.

Koldmedier

For att forhindra nedbrytningen av det skyddande ozonskiktet i atmosfaren finns en rad lagar och
forordningar som reglerar hanteringen av kdldmedier.

Armadas fastigheter inhyser aggregat som ar kontrollpliktiga (minst 3 kg) eller rapporteringspliktiga (totalt 10
kg). Fran 1 januari 2017 géller krav pa kontroll av lackor dven fér aggregat under 3kg om fyllandsmangden
motsvarar 5ton CO2e eller mer och for hermetiskt slutna under 6 kg motsvarande 10 ton CO2e eller mer.

Ar 2019 2020 2021 2022 2023 2024
CO2e (ton) 1664,5 2149,67 | 2161,73 | 2026,27 | 3020,3 | 1989,66

Vad dr koldioxidekvivalenter, COze?
CO.e dr ett sdtt att ange hur stor vixthuseffekt utsldpp av en gas har i jimférelse med utsldpp av samma mdngd (kg) koldioxid (CO>).
Genom att uttrycka vixthusgasutslédpp i koldioxidekvivalenter kan man enkelt jdmféra enskilda gasers bidrag till vixthuseffekten.

AVFALL

Avfall

De flesta hushall i bostadshyreslagenheterna har tillgang till fastighetsnara atervinningsstationer for
kallsortering. Alla hushall har maojlighet att sortera sitt matavfall.

9



Ca 96,5 % av vara bostadshyresgaster hade majlighet att kallsortera 2024.

2024 kallsorterades tidningar, vilket motsvarar en besparing pa 543 trad (jmf 278 trad f g ar), av
vara bostadshyresgaster, vilket innebar en 6kning med 95%.

ARMADA BOSTADER AB

Kallsortering
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Vara entreprendrer har tillstand foér transport av farligt avfall som uppkommit i var verksamhet.
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Farligt avfall

Allmannyttans Klimatinitiativ

Armada Bostdder AB gick med i Allmannyttans Klimatinitiativ under slutet av 2018 och de tva
Overgripande malen ar:

e En fossilfri allmannytta till senast 2030
Armada Bostdder dir till 85,3% fossilfri 2024
o 30 % lagre energianvandning till 2030 (réknat fran basar 2007)
Armada Bostéider har mellan 2007 — 2024 séinkt sin energianvéindning med -24,6 %.

Akersberga 2025

Mikael Dahlberg
VD Armada Fastighets AB
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CERTIFICATION

Certifikat

Harmed intygas att ledningssystemet hos:

Armada Fastighets AB

Hackstavagen 22, Akersberga

Uppfyller kraven i foljande standard:
ISO 14001:2015

Detta certifikat galler foljande omfattning:
Aga, forvalta och nyproducera fastigheter.

Certifikatets giltighet: 2025-06-03
Urzprungligt certifieringzdatum: 2013-06-04
Certifikatsnummer: CM-5738/2022

AL

Themas Andersscn, VD

AR, 120, 113 80 Stockholm
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