PROTOKOLL

Sammantrade med styrelsen for Armada Kommunfastigheter AB, 556791-2596

Tid: Onsdagen den 26 november 2025 kl 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga samt via Teams
Narvarande: Kent Gullberg

Richard Sundberg
Anders Pettersson
Isabelle Ankarfjard Jager
Celine Alfredsson
Magnus Hultgren

Benny Hansen

Goran Westrin

Dan Jonsson

Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Ej narvarande:

§ 36

§ 37

§ 38

§ 39

§ 40

§ 41

§ 42

Motets 6ppnande
Dagens styrelsemote 6ppnades av Kent Gullberg.

Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Richard Sundberg.

Dagordning
Dagordningen faststalldes.

Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

Underskrift 2 i forening

Ekonomichef och VD redovisade de arenden som har kravt underskrift 2 i
férening denna period.

Styrelsen beslutade
att 13gga informationen till handlingarna.

Status laneportfolj

Ekonomichefen gick igenom laneportfoljen for bolaget.
Styrelsen beslutade

att 13gga informationen till handlingarna.

Budgetforslag 2026

Ekonomichefen Iamnade férslag till budget 2026 for bolaget, enligt tidigare
utskickat underlag.

Styrelsen beslutade
att anta framlagd budget fér 2026.



§43 Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt gallande status fér dem, enligt
utskickad upphandlingsrapport samt tilkommande handelser efter det att
rapporten hade skickats ut.

Styrelsen beslutade
att Iagga informationen och rapporten till handlingarna.

§ 44 Massmedia
VD informerade om de arenden som varit foremal i massmedia.
Styrelsen beslutade
att Iagga informationen till handlingarna.

§ 45 Overenskommelse med Akers Friskola

Pa styrelsemdtet den 11 juni 2025 informerade VD om pagaende
hyresférhandling med Akers Friskola och att den 26 september 2025 var utsatt
datum i Hyres- och arrendenamnden i Stockholm, férutsatt att parterna
dessforinnan inte sjalva traffat en uppgorelse.

VD informerade om att férhandling har hallits i Hyres- och arrendendmnden i
Stockholm den 26 september 2025, vilket dar lett till en 6verenskommelse om ett
fortsatt hyresférhallande. VD redovisade innebdrden i 6verenskommelsen som
parterna enats om.

Styrelsen beslutade
att Iagga informationen till handlingarna.

§ 46 Status forvarv av Oppsatra gruppbostad

VD informerade om statusen i férvarvsarendet av Oppséatra gruppbostad enligt
tidigare beslut pa styrelsemotet den 11 juni 2025. Godkannande att genomfora
forvarvet har erhallits av kommunfullmaktige i Osteraker och képehandlingar &r
signerade den 17 november 2025. Planerat tilltrade ar satt till den 2 februari
2026.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

§ 47 Punkter i Osterakers kommuns budget som berér bolaget

VD informerade om de punkter i Osterakers kommuns budget for 2026 som
berdr bolaget:

e Kommunens internranta faststalls till 3,1% for 2026

e Borgensavgift for Armada Kommunfastigheter AB faststélls med 0,53% av
borgensatagandet 2026

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna

§ 48 Ovriga fragor
Vid foregaende styrelsemote den 24 september 2025 stallde Magnus Hultgren en

fraga gallande en ridavagg som fatt forelaggande om vite och Vice VD bad att fa
aterkomma i arendet.

Vice VD redogjorde att enligt hyresavtalen ligger ansvaret for all rorlig eller fast
inredning i bl.a. gymnastikhallar pa hyresgasten dven om det anses vara fast
egendom. D.v.s. ansvaret for ridavaggar ligger pa hyresgasten enligt
hyresavtalen och enligt en éverenskommelse med Lokalforsérjningsenheten sa
ska hyresgéasten aven skoéta besiktningar. Detta har medfért att Armada
Kommunfastigheter AB inte per automatik erhallit besiktningsprotokollen och har
darmed inte haft full insikt i alla arenden. For att f& battre kontroll framdver ar



§ 49

§ 50

§ 51

3

aven Armada Kommunfastigheter AB sedan nagon manad tillbaka tillagda som
mottagare av besiktningsprotokollen. Sanktionsavgifter kan erlaggas
fastighetsagaren, den som begick overtradelsen eller den en som har fatt en
fordel av 6vertradelsen. | ett relativt nyligen intraffat arende, som avsag en ej
godkand ridavagg, erlades fastighetsagaren d.v.s. Armada Kommunfastigheter
AB sanktionsavgiften. Det finns dock ett solidariskt ansvar och Armada
Kommunfastigheter AB kommer diskutera denna sanktionsavgift med
hyresgasten.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

Pagaende projekt
Magnus Hultgren stallde nagra korta fragor gallande de olika projekten som
VD besvarade.

Forslag moten varen 2026
Torsdagen den 5 mars 2026
Onsdagen den 22 april 2026
Onsdagen den 10 juni 2026

Arsstamma preliminart i slutet av maj alternativt i samband med styrelsemétet i
juni, pa samma satt som vi hade i ar.

Styrelsen beslutade
att godkanna ovan forslag pa datum fér varens moten.

Motets avslutande
Ordférande Kent Gullberg avslutade dagens styrelsemote.

Nasta mote 5 mars 2026 kl 18:00

Vid Protokollet

Kent Gullberg Helena Akersten
Ordférande Sekreterare
Justeras:

Richard Sundberg
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PROTOKOLL

Sammantrade med styrelsen for Armada Kommunfastigheter AB, 556791-2596

Tid: Onsdagen den 26 november 2025 kl 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga samt via Teams
Narvarande: Kent Gullberg

Richard Sundberg
Anders Pettersson
Isabelle Ankarfjard Jager
Celine Alfredsson
Magnus Hultgren

Benny Hansen

Goran Westrin

Dan Jonsson

Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Ej narvarande:

§ 36

§ 37

§ 38

§ 39

§ 40

§ 41

§ 42

Motets 6ppnande
Dagens styrelsemote 6ppnades av Kent Gullberg.

Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Richard Sundberg.

Dagordning
Dagordningen faststalldes.

Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

Underskrift 2 i forening

Ekonomichef och VD redovisade de arenden som har kravt underskrift 2 i
férening denna period.

Styrelsen beslutade
att 13gga informationen till handlingarna.

Status laneportfolj

Ekonomichefen gick igenom laneportfoljen for bolaget.
Styrelsen beslutade

att 13gga informationen till handlingarna.

Budgetforslag 2026

Ekonomichefen Iamnade férslag till budget 2026 for bolaget, enligt tidigare
utskickat underlag.

Styrelsen beslutade
att anta framlagd budget fér 2026.





§43 Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt gallande status fér dem, enligt
utskickad upphandlingsrapport samt tilkommande handelser efter det att
rapporten hade skickats ut.

Styrelsen beslutade
att Iagga informationen och rapporten till handlingarna.

§ 44 Massmedia
VD informerade om de arenden som varit foremal i massmedia.
Styrelsen beslutade
att Iagga informationen till handlingarna.

§ 45 Overenskommelse med Akers Friskola

Pa styrelsemdtet den 11 juni 2025 informerade VD om pagaende
hyresférhandling med Akers Friskola och att den 26 september 2025 var utsatt
datum i Hyres- och arrendenamnden i Stockholm, férutsatt att parterna
dessforinnan inte sjalva traffat en uppgorelse.

VD informerade om att férhandling har hallits i Hyres- och arrendendmnden i
Stockholm den 26 september 2025, vilket dar lett till en 6verenskommelse om ett
fortsatt hyresférhallande. VD redovisade innebdrden i 6verenskommelsen som
parterna enats om.

Styrelsen beslutade
att Iagga informationen till handlingarna.

§ 46 Status forvarv av Oppsatra gruppbostad

VD informerade om statusen i férvarvsarendet av Oppséatra gruppbostad enligt
tidigare beslut pa styrelsemotet den 11 juni 2025. Godkannande att genomfora
forvarvet har erhallits av kommunfullmaktige i Osteraker och képehandlingar &r
signerade den 17 november 2025. Planerat tilltrade ar satt till den 2 februari
2026.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

§ 47 Punkter i Osterakers kommuns budget som berér bolaget

VD informerade om de punkter i Osterakers kommuns budget for 2026 som
berdr bolaget:

e Kommunens internranta faststalls till 3,1% for 2026

e Borgensavgift for Armada Kommunfastigheter AB faststélls med 0,53% av
borgensatagandet 2026

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna

§ 48 Ovriga fragor
Vid foregaende styrelsemote den 24 september 2025 stallde Magnus Hultgren en

fraga gallande en ridavagg som fatt forelaggande om vite och Vice VD bad att fa
aterkomma i arendet.

Vice VD redogjorde att enligt hyresavtalen ligger ansvaret for all rorlig eller fast
inredning i bl.a. gymnastikhallar pa hyresgasten dven om det anses vara fast
egendom. D.v.s. ansvaret for ridavaggar ligger pa hyresgasten enligt
hyresavtalen och enligt en éverenskommelse med Lokalforsérjningsenheten sa
ska hyresgéasten aven skoéta besiktningar. Detta har medfért att Armada
Kommunfastigheter AB inte per automatik erhallit besiktningsprotokollen och har
darmed inte haft full insikt i alla arenden. For att f& battre kontroll framdver ar
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aven Armada Kommunfastigheter AB sedan nagon manad tillbaka tillagda som
mottagare av besiktningsprotokollen. Sanktionsavgifter kan erlaggas
fastighetsagaren, den som begick overtradelsen eller den en som har fatt en
fordel av 6vertradelsen. | ett relativt nyligen intraffat arende, som avsag en ej
godkand ridavagg, erlades fastighetsagaren d.v.s. Armada Kommunfastigheter
AB sanktionsavgiften. Det finns dock ett solidariskt ansvar och Armada
Kommunfastigheter AB kommer diskutera denna sanktionsavgift med
hyresgasten.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

Pagaende projekt
Magnus Hultgren stallde nagra korta fragor gallande de olika projekten som
VD besvarade.

Forslag moten varen 2026
Torsdagen den 5 mars 2026
Onsdagen den 22 april 2026
Onsdagen den 10 juni 2026

Arsstamma preliminart i slutet av maj alternativt i samband med styrelsemétet i
juni, pa samma satt som vi hade i ar.

Styrelsen beslutade
att godkanna ovan forslag pa datum fér varens moten.

Motets avslutande
Ordférande Kent Gullberg avslutade dagens styrelsemote.

Nasta mote 5 mars 2026 kl 18:00

Vid Protokollet

Kent Gullberg Helena Akersten
Ordférande Sekreterare
Justeras:

Richard Sundberg
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