PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen for Armada Bostdder AB, 556374-9539

Tid: Onsdagen den 26 april 2023 kl 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga samt via Teams
Nérvarande: Soren Karlsson
Magnus Hultgren
Bjérn Molin
Isabelle Ankarfjard Jager
Bengt Svensson
Pontus Lofstrand
Rosita Olsson Palmberg
Mattias Lafvas
Fredrik Rosengren
Bjorn Palhammar
Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare
Kent Gullberg, adjungerad
Ej nérvarande: Anders Pettersson
§ 57 Motets 6ppnande
Dagens styrelseméte 6ppnades av Séren Karlsson.
§ 58 Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Magnus Huitgren.
§ 59 Dagordning
Dagordningen faststalldes.
§ 60 Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.
§ 61 Underskrift 2 i forening

Ekonomichefen redovisade de drenden som har kravt underskrift 2 i forening denna
period.

Styrelsen beslutade
att |agga informationen till handlingarna.
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§ 62

§ 63

§64

§ 65

Ekonomi

VD och Ekonomichef presenterade laneportfljen. Utdver laneportféijen presenterades
dven en prognostiserad simulering av réntekostnaderna for ar 2024 respektive ar 2025
i forhallande prognostiserad hyresintaktsutveckling for samma ar. Jamférelsen av
prognostiserad réntekostnadsutveckling och hyresintaktsutveckling &r framtagen med
hansyn till antagandet att inflationen s;unker men att antagna marknadsréntor ligger
kvar pa en relativ hdg nivan under bade ar 2024 och 2025. Aven en prognostiserad
resultatbudget pa koncernniva presenterade for ar 2024 och 2025 med hanseende till
ovanstaende antaganden. Bade ar 2024 och speciellt &r 2025 kommer som enskilda
ar bli extremt ekonomiskt anstrangande rent resultatmassigt fér koncernen utifran
ovanstaende scenario, bl.a. med anledning att en stor del av de bundna lanen i
portféljen forfaller under dessa ar. Dock sa har koncernen en god soliditet, en bra
marginal gentemot gallande agardlrektlv och dessutom ett relativt stort fritt eget
kapital. Koncernens totala belaning har &ven minskat nagot fr.o.m. ar 2018 t.o.m. ar
2022 trots att stora investeringar har genomférts under perioden samt att kapital har
varit billigt p& marknaden. Detta genom att koncernen salt av en del fastigheter vid bra
marknadstidspunkter och dven identifierat fastigheter som kan vara intressanta att
sélja i framtiden, beroende pa marknadslage och de affarsméjligheter som ges. |
nuldget har koncernen dven en viss betydande likviditet som inom en snar framtid
avses anvandas for amortering.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna

Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt gétlande status for dem.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Massmedia

VD informerade om de drenden som varit foremal i massmedia.
Styrelsen beslutade

att 1agga informationen till handlingarna.

Revisionsrapport fastighetsunderhall

VD redovisade utfallet av utskickad granskningsrapport avseende koncernens
fastighetsunderhall som &r bestélld av koncernens lekmannarevisorer och som det
informerades pa styrelsemétet den 30 november 2022, att den skulle genomféras.
Utifran genomford granskning gérs bedémningen att koncernens arbete med
fastighetsunderhall i allt vasentligt skots pa ett ekonomiskt tillfredstéllande séatt. Bl.a.
finns ett inventerat och dokumenterat underhallsbehov i ett IT-stdd. Aven tillgangliga
resurser balanserar i stort radande underhallsbehov utifran alder pa koncernens
fastighetsbestand.

Den interna kontrollen inom granskade omraden beddms inte helt vara tillrécklig. Idag
sker faststillande av ekonomiska budgetmal for underhallet som féljs upp ekonomiskt
samt omprioriteras vid behov. Rekommendationer ar att bl.a. komplettera dessa med
gven inforandet av verksamhetsmal fér uppfoljning och utvardering av underhallet ur
ett verksamhetsperspektiv.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.
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§ 66 Ovriga fragor
VD presenterade forslag pa datum for arsstdmma mandagen den 12 januari 2023 ki
17:00 i Osterakers Bibliotek i Akersberga Centrum med efterféljande bolagsmiddag pa
Solbrannan.

Styrelsen beslutade
att kalla till arsstdmma enligt framlagt férslag.

Nyanstalld

VD informerade om att Armadakoncernen under manga ar képt in Jonas Kristianssons
konsultstéd avseende energi- och fastighetstekniska fragor genom upphandiade avtal
med béde tidigare och nuvarande driftentreprendr dér han haft sina anstallningar.
Jonas har under aren bl.a. identifierat och genomfort de flesta av Armadakoncernens
energisparprojekt samt skott den aktiva driftoptimeringen, vilket har minskat
fastighetsbestandets energiférbrukning.

Jonas har dock nyligen informerat sin avsikt att ga vidare till andra erbjudanden fran
nuvarande upphandlad driftentreprenér. Eftersom det varit 6nskvart att behalla hans
tekniska kompetens, vilket speciellt ar av stor vikt | dessa tider d& energioptimering &r
ett fortsatt mycket viktigt och prioriterat omrade fér Armadakoncernen, har en dialog
forts med honom som lett till en dverenskommelse att han istéllet blir anstélld av
Armadakoncernen. Jonas kommer att arbeta som teknisk férvaltare at hela
koncernens fastighetsbestand med stort fokus pa teknik- och energifragor. Han
tilltrader sin anstailning den 22 maj 2023.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 67 Méotets avslutande
Ordférande Soren Karlsson avslutade dagens styrelseméte.

Nasta mote 20 juni 2023 kil 18:00
Vid Protokollet

Helena Akersten
Sekreterare
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Justeras: Magnus Hultgren




