PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen for Armada Kommunfastigheter AB, 556791-2596

Tid: Onsdagen den 30 november 2022 kl 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga samt via Teams
Nérvarande: Soren Karlsson

Magnus Hultgren
Anders Pettersson
Bjorn Molin

Rosita Olsson Palmberg
Pontus Lofstrand
Fredrik Rosengren
Bjorn Palhammar

Mikael Dahiberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Kent Gullberg, adjungerad

Ej nérvarande: Isabelle Ankarfjard Jager
Bengt Svensson
Mattias Lafvas

§ 32 Motets oppnande
Dagens styrelseméte 6ppnades av Séren Karlsson.

§33 Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Anders Pettersson.

§34 Dagordning
Dagordningen faststélides.

§35 Genomgang av foregéende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

§ 36 Underskrift 2 i forening
VD redovisade de drenden som har kravt underskrift 2 i forening denna period.
Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 37 Ekonomi
Ekonomichefen presenterade forslag till budget fér 2023 fér bolaget Armada
Kommunfastigheter AB samt genomgang av laneportfdl.
Styrelsen beslutade
att godkanna framlagd budget.
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§38

§39

§ 40

§ 41

Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt gllande status fér dem.
Styrelsen beslutade

att |1agga informationen till handlingarna.

Massmedia
VD informerade om de drenden som varit foremal i massmedia.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

Forsiljning av Akers-Asittra 1:98, f d Asittra fsk

VD informerade att fastigheten Akers-Asétira 1:98 fortfarande ligger ute for forséljning
pa 6ppna marknaden for 4,5 Mkr, men att det finns intresse runt denna kopesumma.

VD I&dmnade forslag att da Armada Kommunfastigheter AB star utan hyresintakter for
fastigheten fran och med 1 januari 2023 s& beddms en férséljning for ca 4,5 Mkr som
hyfsat bra med hansyn till marknadsférutsattningarna. Fastigheten har ett bokfort
varde pa 1 299 094 kr per 2022-08-31, vilket skulle ge en forséljningsvinst pa ca 3,2
Mkr exklusive férsaljningskostnader.

Med hénsyn till ovanstaende stycke ar forslag till beslut att:
VD ges mandat att:

e Forsdka slutfora forsaljningen av fastigheten Akers-Aséttra 1:98 till
intresserade budgivare for en forsaljningssumma i paritet med 4,5 Mkr. Mindre
justering av férsaljningssumman far forekomma for att exempelvis reglera
eventuella atgarder som kan uppkomma vid en besiktning av fastigheten.
Forsaliningen far ske genom s k bolagspaketering, om det ar méjligt i samréad
med kdparen, men far dven ske som en vanlig fastighetsférsaljning. Vid
forsaljning via s k bolagspaketering har VD rétt att forhandla om en sedvanlig
rabatt till kdparen avseende dennes Gvertagande av latent skatteskuld.

e Tillse att en férsaljning enligt ovanstaende stycke sker med férbehall att den
godkénns av KS/KF samt efterfraga ett formellt lov av KS/KF att salja
fastigheten i enlighet med bolagets &gardirektiv.

Styrelsen beslutade
att ge VD mandat enligt ovan lagda férslag for att kunna slutféra forsaljningen.

Forsiljning Berga 6:35, gamla Hackstaskolan

VD informerade om status géllande forsaljning av fastigheten Berga 6:35.
Forvaltningsratten i Stockholm har i sitt domstolsbeslut meddelat avslag for inkommen
dverklagan avseende att Kommunfullmaktige i Osterakers beslut att godkanna
férsaljiningen av fastigheten Berga 6:35 till Nystadkoncernen.

Domen fran Férvaltningsratten i Stockholm har dven vunnit laga kraft.

Detta innebar att Armada Kommunfastigheter AB nu kan genomféra férséljningen av
fastigheten Berga 6:35 via en bolagsaffar till Nystadkoncernen.

Alla avtal ar klara fér underskrift och tilltrade &r prelimindrt planerat till den 1:a februari
2023.

Dock s& har Nystadkoncernen inte erhallit ett godkant bygglov for tilltdnkt om- och

nybyggnation pa fastigheten och avser darfér invanta att ansokt bygglov &r taget i
Osterakers kommuns byggnadsnamnd innan underskrift kan ske fran deras sida.

VD informerade &ven att hyresgésten La Mucca Montessori AB gatt ut med
information att de avser avveckla sin verksamhet fr.o.m. februari ar 2023. Dock s har
de ett undertecknat hyresavtal som géller t.o.m. 2025-09-30.

Styrelsen beslutade
att |lagga informationen till handlingarna. (J: 7.
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§43

§44

Punkter och uppdrag i Osteraker kommuns budget for 2023

VD informerade om de punkter och uppdrag i Osterakers Kommuns budget for 2023
som berér Armadakoncernen.

Internréntan faststélls till 1% for 2023 och borgensavgiften faststélls med 0,35% av
borgensatagandet fér 2023.

Armada Fastighets AB far i sarskilt uppdrag att under 2023 utveckla och genomfdra en
kundundersdkning for att méta néjdhet och trygghet hos sina kunder. Resultatet av
kundundersokningen ska aterrapporteras till Kommunstyreisen under férsta kvartalet
2024.

Kommunstyrelsen beslutar fér egen del att uppdra till Kommundirektoren att senast
under kvartal 1 2023 framlégga forslag till bildande av ett heladgt kommunait
koncernbolag — Osterékers Stadshus AB, vilket ska vara moderbolag &t alla hel- och
delagda kommunala bolag inom Osterakers kommuns koncern.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna med medskicket att vid storre bestéllningar
fran Osterakers kommun som ska finansieras via hyrestilldgg enligt 6verenskommen
hyressattningsmodell, s& kan vid behov just ranteparametern vara vérd att diskutera.
Detta med hénsyn till de kraftiga réntehojningarna pa marknaden som medfért att
rantenivan for extern finansiering langt ifran harmoniserar med beslutad internranta
samt att den hdgre marknadsrantenivan sannolikt kommer kvarsta ett tag i och med
att inbromsningen av inflationen troligen omfattas av en till viss del trégrorlig process.

Pagéaende projekt

VD informerade om att Osterakers Multiarena nu ar certifierad som Miljobyggnad
Silver, inom Sweden Green Building Council. En skylt som visar certifieringen for
besdkare ska sattas upp i arenan. Planering pagar vart i arenan skylten ska sitta.

VD informerade Aven att det i projektrapporten finns ett flertal utvecklingsprojekt,
kopplade till fastigheter Agda av Armada Kommunfastigheter AB, dar syftet delvis &r
att skapa nya byggratter for bostader. Bl.a. utvecklingsprojektet med en ny detaljplan
fér fastlgheten Smedby 19:553 och det nya planprogrammet fér Hacksta-Berga. Aven
fast det idag &r en delvis skakig marknad for nyproduktion av bostader s& ar
skapandet av nya byggratter fér bostader, i tillvéxtkommuner som Osteraker, ett bra
sétt att pa Iangre sikt utveckla fastigheter och med detta generera betydande
vardeokningar.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Styrelsemoten forsta halvaret 2023

VD ldmnade forslag pa datum for férsta halvaret 2023 enligt féljande:
Tisdagen den 21 februari 2023

Onsdagen den 26 april 2023

Tisdagen den 20 juni 2023

Arsstamma halls preliminart i slutet av maj, beroende pa nar pa KF utser
agarrepresentanter.

Styrelsen beslutade
att boka in ovanstaende datum.
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§ 45

Ovriga fragor

Saby 2:30

Bjorn Molin stéllde bland annat fragan varfor fastigheten Saby 2:30 e &r sald till
Akerholmen Fastigheter AB.

Pa Armada Kommunfastigheter AB:s styrelseméte den 23 februari 2021 beslutades
om férséljning av fastigheten Saby 2:30 (dven kallad S&by férskola) till Akerholmen
Fastigheter AB som &ger grannfastigheten Saby 2:31.

Férséljningen godkéndes den 23 augusti 2021 av Kommunstyrelsen i Osteraker
(nedan aven kallad KS). Daremot beslutade Kommunfullmaktige i Osteraker (nedan
aven kallad KF) pa ett sammantriade den 13 september 2021 att aterremittera arendet
ill KS genom s k. minoritetsaterremiss. | nuldget saknas ett godkénnande av KF
avseende att genomféra forsaljningen.

Akerholmen Fastigheter AB arbetar idag med en ny detaljplan fér grannfastigheten
Saby 2:31 och hoppas fortsatt pa att forséljningen ska godkannas av KF.

Akerholmen Fastigheter AB har darfor aterkommit till Armada Kommunfastigheter AB
med en forfrdgan om bolaget ar fortsatt intresserade att salja fastigheten, forutsatt att
ett godkannande erhalles av KF. Om s &r fallet 6nskar Akerholmen Fastigheter AB
att villkoret i aktiedverlatelseavtalet avseende att férséljningen ska vara godkand av
KF senast 31 mars 2022, dndras till ett senare datum.

Armada Kommunfastigheter AB:s beddmning &r att verenskommen képesumma,
som Akerholmen Fastigheter AB &r villig att sta fast vid, &r férdelaktig fér Armada
Kommunfastigheter AB som bolag. Detta med hansyn tili det nuvarande osékra
marknadstéget som bl.a. innefattar tendenser till 6kade direktavkastningskrav och
dérmed sjuknande marknadsvarden.

Styrelsen beslutade

att med hansyn att affaren bedoms vara férdelaktig for Armada Kommunfastigheter
AB som bolag s& kvarstar bolagets intresse att genomféra férséljningen till
overenskomna forsaljningsvillkor i enlighet med styrelsebeslut 2021-02-23. Darmed
sndras det villkorade datumet i aktiedverlatelseavtalet, avseende att férséljningen
senast ska vara godkand av KF, till den 31 mars 2024.

Granskning Armadakoncernens fastighetsunderhall

VD informerade om att lekmannarevisorerna har beslutat att genomféra en granskning
inom Armadakoncernen som fokuserar pa omradet fastighetsunderhall.

Granskningen kommer genomféras av PwC, Public Sector och fokusera pa f6ljande
delar:

- Mal, strategier och planer

- Rutin for inventering av underhallsbehov
- Resurser for underhall

- Underhall fran hyresgéastens perspektiv
- Styrelsens uppfélining och kontroll

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.



§ 46 Motets avsiutande
Ordférande Séren Karlsson avslutade dagens styrelseméte.

Nasta mote 21 februari 2023 kil 18:00
Vid Protokollet

Séren Karlsson ey By Helena Akersten
. e 4 /,i'.l"
Ordférande [ A AN Sekreterare

Justeras: Anders Petterson



