PROTOKOLL

Sammantrade med styrelsen for Armada Fastighets AB, 556120-8249

Tid: Mandagen den 21 februari 2022 kl 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga samt via Teams
Narvarande: Soren Karlsson

Magnus Hultgren
Anders Pettersson
Pontus Lofstrand

Bjérn Molin

Isabelle Ankarfjard Jager
Rosita Olsson Palmberg
Bengt Svensson

Fredrik Rosengren

Bjorn Palhammar
Mattias Lafvas

Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Kent Gullberg, adjungerad

Ej narvarande:

§ 51

§ 52

§ 53

§54

§55

Méotets oppnande
Dagens styrelsemote 6ppnades av Séren Karisson.

Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Magnus Hultgren.

Dagordning
Dagordningen faststalldes.

Genomgang av foregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att |3gga foregaende protokoll till handlingarna.

Ekonomi

Ekonomichefen redovisade preliminért resultat for arsbokslutet 2021, bade for
moderbolaget Armada Fastighets AB och ocksa koncernen som helhet.

Styrelsen beslutade
att lAgga informationen till handlingarna.



§ 56 Underskrift tva i forening
Ekonomichefen redovisade de drenden som har kravt underskrift tva i férening sedan
féregdende styrelsemdte.
Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 57 Upphandling
VD redovisade status fér aktuella upphandlingar.
Styrelsen beslutade
att ldgga informationen till handlingarna.

§58 Massmedia
VD informerade om de drenden som varit foremal i massmedia.

Styrelsen beslutade
att Iagga informationen till handlingarna.

§ 59 Status gillande budgetuppdrag 36

Vice VD informerade om status géllande budgetuppdrag 36 - att utveckla fler
trygghetsboenden.

Utdkningen av det befintliga trygghetsboendet Solgérden pé fastigheten Berga 6:323
ar nu genomfért i enlighet med styrelsebeslut fran Armada Bostéder AB:s
styrelseméte den 20 april 2021. Detta innebar att de resterande 50 lagenheterna i
huskroppen tillhérande adressen Norrgardsvagen 3 A, B och C som tidigare
klassificeras som vanliga hyresldgenheter utan speciell lderskategorisering numera
klassificeras som trygghetsbostéder vid nyuthyrningar. Ldgenheterna som &r i
storleksordningen 2-4 rum och kok formedlas fr.o.m. januari 2022 genom Armada
Bostader AB:s reguljira bostadské till personer fylida 70 ar. Fastigheten Berga 6:323
har totalt 131 lagenheter, varav 12 lagenheter innehavs med férstahandskontrakt och
formedlingsratt av Osterakers kommun. Genomforandet av beslutet innebar att
samtliga évriga lagenheter i fastigheten Berga 6:323, d.v.s. 119 stycken, pa sikt
kommer innehas som trygghetsboende.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna

§ 60 Solceller
VD redovisade vad genomford marknadsdialog bl.a. med fyra etablerade
solcellsinstallationsbolag gett och hur det paverkar valet av entreprenadform. Med
hansyn till bl.a. marknadsinformationen ar bedémningen att upphandling av
solcellsinstallation, initialt till Séraskolan, bér utformas som en totalentreprenad.
Upphandlingen av totalentreprenaden kan eventuellt utféras via ett s.k. DIS-
férfarande. Méjligheter att avropa fler installationer via s.k. optionspris anses som
fordelaktigt att f4 med i upphandlingen. Dessutom ar det av vikt att i upphandiingen
Aven f3 med krav som beaktar goda produktionsférhallanden tidigare i
produktionskedjan av solcellerna.
VD lamnade dirmed férslag till beslut att handla upp solcellsinstallation till Séraskolan
som en totalentreprenad, eventuellt via ett DIS-forfarande, med méjlighet till avrop av
flera installationer via optionspris.

Styrelsen beslutade
att handla upp solcellsinstallation till Séraskolan enligt ovan framlagt forslag.
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§ 61 Utfall av hyresforhandlingarna 2022
VD informerade om utfallet fran under hosten 2021 genomférd hyresférhandling med
Hyresgastféreningen i Stockholm avseende koncernens bostadshyror. En
dverenskommelse om en hyreshdjning pa 2 procent varav 0,2 procent avser
trygghetsskapande atgérder har traffats och undertecknats av bada parter.
Hyreshajningen géller fran och med 1:a januari 2022.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 62 Status gallande forsiljning av Akers-Asittra 1:98

VD informerade om géllande status betraffande férsaljning av fastigheten Akers-
Asiéttra 1:98 (f.d. Aséttra forskola).

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 63 Status géllande férséljning av Berga 6:35
VD informerade om géllande status betréffande forsaljning av Berga 6:35 (gamla
Hackstaskolan). Kommunfullmaktige i Osteraker har pa ett sammantrade den 13:e
december 2021 tagit ett beslut att godkénna férséljningen av fastigheten Berga 6:35.
Dock ar beslutet éverklagat och vantar fornarvarande pa att avgoras i
Férvaltningsratten i Stockholm. Fér Armadakoncernen medfér dessvérre forseningen
av forséljning negativa ekonomiska konsekvenser. Dels fortsétter fastigheten att
belasta Armadakoncernens resultat negativt med ca 1,1 Mkr per ar p.g.a. den héga
vakansnivan. Dessutom innebér det dven att Armadakoncernen i nuldget inte kan dra
fordel att den planerade tillkomna likviditeten pa 60 Mkr. Detta innebér att upptagandet
av nya lan for Multiarenan maste tidigarelaggas i ett 1age med stigande
marknadsréntor, vilket i sin tur pa arsbasis dessvarre innebdr 6kade rantekostnader
pa ca 600 tkr som drabbar Armada Kommunfastigheter AB.

Styrelsen framfor

att det &r mycket olyckligt att férsaljningen férsenats och darmed medfor ckade
kostnader for koncernen samt star fast i enlighet med tidigare styrelsebeslut att
férsdliningen ska genomforas sa fort ett lagakraft bundet godkénnande innehavs av
Kommunfullmaktige i Osteraker.

Styrelsen beslutar dérefter
att lagga informationen till handlingarna.

§ 64 Status gillande forsaljning av vindkraftverket

VD informerade om att férséljningen av vindkraftverket nu &r genomférd till
anbudsgivare B, Dala Vind AB fér 15,5 Mkr, i enlighet med styrelsebeslut fran Armada
Kommunfastigheter AB:s extrainsatta styrelseméte den 23:e november 2021. Dala
Vind AB tilltrddde som ny 2gare 2022-01-01.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 65 Status reviderat avtal fér Fjarrvirmeleverans

VD informerade att det reviderade avtalet for fjarrvarmeleverans nu &r paskrivet av
bada parter, i enlighet med styrelsebeslut fran Armada Fastighets AB:s styrelsemote
den 30:e november 2021.

Styrelsen beslutade
att 1agga informationen till handlingarna.
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§ 66 Fusionera Armada Blaljusfastigheter AB och AB Akers Kanal

VD informerade om géllande status fér de tidigare beslutade fusionsplanerna att
fusionera upp Armada Blasljusfastigheter AB till moderbolaget AB Akers Kanal.

Styrelsen beslutade
att |agga informationen till handlingarna.

§ 67 Motets avslutande
Ordférande Soren Karlsson avslutade dagens styrelsemote.

Nista mote 26 april 2022 ki 18:00
Vid Protokollet

Helena Akersten
Sekreterare

T |
Ordférande L/ Y

Justeras:



