PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen for Osterakers Exploateringsfastigheter AB, 556791-2588

Tid: Tisdagen den 22 juni 2021 kl 17:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga samt via Teams
N&rvarande: Soéren Karlsson

Magnus Hultgren
Anders Pettersson

Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Kent Gullberg, adjungerad

Ej narvarande:
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Métets oppnande
Dagens styrelseméte dppnades av Séren Karlsson.

Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Magnus Hultgren.

Dagordning
Dagordningen faststalldes.

Genomgang av féregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga foregaende protokoll till handlingarna.

Ekonomi

Ekonomichefen redovisade Tertial 1 och lamnade forslag att nyttja vinster fran
férsaljningar for att ticka 6kade driftkostnader jamfort med budget, istallet for att
minska ner arets planerade underhall.

Styrelsen beslutade
att godkanna de forslag gallande 6kande driftkostnader.

Underskrift 2 i forening

Ekonomichefen redovisade de drenden som har krévt underskrift 2 i férening denna
period.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt géllande status fér dem.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.
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Attestinstruktion

VD presenterade den uppdaterade attestinstruktionen. Den &r &ndrad for att férenkla
och tydliggéra attestinstruktionen inom organisationen.

Styrelsen beslutade
att anta den uppdaterade attestinstruktionen.

Revisionsrapport gillande Osterakers kommun och Armadas upphandlingar

VD informerade om resultatet fér den revisionsrapport som PwC sammanstalit
gallande en fallstudiegranskning av tre utvalda upphandlingar som Osterakers
kommun och Armada utfért. Dock var Armada endast med pa en av de tre
upphandlingarna, vilket var bevakningsupphandlingen. Bade Osterakers kommun och
Armadakoncernen rekommenderas vidta atgarder for att:

¢ Sakerstalla att konkurrensen tillvaratas i upphandlingsprocessen.
» Sakerstalla att upphandlingar féljs upp systematiskt.

Rekommenderade atgarder for att sakerstalla konkurrens ar bl.a. att féra en tidig
dialog med marknaden, exempelvis genom leverantérstraffar eller att potentiella
leverantérer tipsas om upphandlingen innan forfragningsunderlaget publiceras. Utfallet
av inkomna anbud bdr dven alltid analyseras och dokumenteras med hansyn till om
dnskad konkurrens uppnatts utifran de inkomna anbudens kostnads- och kvalitetsniva.
P4 s& satt kan ndédvindiga férandringar i exempelvis forfragningsunderlaget fangas
upp om konkurrensen inte anses tillracklig.

Kontakt har tagits med Upphandlingsenheten pa Osterakers kommun fér att
diskutera och samarbeta kring hur de rekommenderade atgarderna lampligen kan
inarbetas i upphandlingsférfarandet.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Massmedia

VD informerade om de drenden som varit féremal i massmedia.
Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Uppféljning av budgetuppdrag 35

VD informerade om statusen fér budgetuppdrag 35, d.v.s. uppdraget som avser utreda
méjligheten till att installera solceller pa kommunala fastigheter, bade befintliga och
nyproducerade. En méjlighetsutredning till installation av solceller pa befintliga tak
inom Armadakoncernens fastighetsbestand och bedémd ekonomi fér detta &ar
framtagen i samarbete med det ramupphandlade Bygg- och teknikkonsuitforetaget
COWI AB. Ulrik Pettersson, Head of Section Energy, Indoor Climate and Fire
Protection p4 COWI var med pé lank och presenterade utredningen och resultatet.
Eftersom flertalet av taken inte har optimala sollidgen sa var de ekonomiska kalkylerna
relativt svaga, darfor blir installation av solceller framférallt intressant vid nyproduktion
da taken kan anpassas till mer optimala solldgen. Dock &r avsikten att &ven undersoka
vidare for en eventuell installation p& nagra befintliga tak enligt framtagen
mojlighetsutredning.

Styrelsen beslutade
att Iagga informationen till handlingarna.

Uppfdljning av budgetuppdrag 34
VD informerade om statusen fér budgetuppdrag 34, d.v.s. uppdraget med att renovera
skolor och férskolor i eget fastighetsbestand, vilket ska ske i samrad med
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kommunstyrelsen férvaltning gallande prioritering av enheter. En finansiellgrupp och
en utférandegrupp &r bildade for uppdraget. Utférandegruppen har tagit fram en
prioriterad atgardslista. Atgardslistan bygger till en betydande del pa
Produktionsférvaltningens dnskade renoveringsatgarder (d.v.s. énskade
renoveringsatgarder fran framforallt rektorer/férskolechefer) i samarbete med
synpunkter fran Utbildningsforvaltningen, Lokalférsdrjningsenheten och Armada.
Vice VD som ar med i Utférandegruppen redogjorde fér innehallet i atgardslistan.

Nasta steg &r att arbeta vidare med atgérdslistan samt se vad som ar mgjligt ur ett
finansieringsperspektiv.

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till handlingarna.

Tidigare férséljning

VD informerade om en tidigare férsélining av en fastighet fran Osterakers
Exploateringsfastigheter AB dar kdparen muntligen hért av sig angaende att de inte
kant sig tillrickligt upplysta om att det har forkommit ett tillfélligt bygglov fér en specifik
lokalverksamhet i fastigheten. Anledningen till det tillfalliga bygglovet var att
lokalverksamheten enligt davarande hyresavtal som gallde vid férsaljningstilifallet
avvek mot fastighetsandamalet enligt géllande detaljplan. VD informerade aven om
forsaliningens genomférande samt vad som avtalats mellan saljare och képare enligt
kontraktshandlingar.

Styrelsen beslutade
att |1agga informationen till handlingarna.

Avsiktsférklaring forsédljning Svinninge 1:2

VD redogjorde fér framtagen avsiktsforklaringen mellan Osterakers
Exploateringsfastigheter AB och Ibro Projekt AB. Avsiktsforklaringen avser
férsaljningsintentioner av fastigheten Svinninge 1:2 till marknadsmaéssiga villkor
efter antagen detaljplan. Med marknadsmassiga villkor avses snittet av tva
oberoende varderingar utforda av tva auktoriserade fastighetsvarderare.

VD lamnar darmed férslag till styrelsen att ta beslut om att ge VD i uppdrag att
underteckna avsiktsférklaringen med Ibro Projekt AB avseende forséljningsintentioner
av fastigheten Svinninge 1:2, enligt tidigare utskickat underlag infor styrelsemotet.
Styrelsen beslutade

att ge VD i uppdrag att underteckna avsiktsférklaringen med lbro Projekt AB avseende
forsaljningsintentioner av fastigheten Svinninge 1:2 enligt framlagt forslag.

Mébtets avslutande
Ordférande Séren Karlsson avslutade dagens styrelsemdéte.

Nista mote 5 oktober 2021 ki 18:00

Vid Protokollet

Soéren Karlsson ) Helena Akersten

Ordférande WA s g Sekreterare
L'I:t);/’.l’l S-S

Justeras: Magnus'Hultgren



