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REDOVISNING AV ARBETET MED LEDNINGSSYSTEMET UNDER
VERKSAMHETSARET 2014

Armada Fastighets ABs (harefter kallad Armada) miljéarbete uppfyller de krav som stalls i den
internationella miljéledningsstandarden ISO 14001:2004 och bolaget certifierades 2013-06-
04. Sedan dess har |6pande tredjepartsrevision utforts och certifikatet fornyas vart tredje ar.

MILOPAVERKAN

Armadas verksamhet ger i forsta hand upphov till miljopaverkan inom féljande
nyckelomraden:

e Energi (uppvarmning, varmvattenberedning och el for fastighetsdrift)

e Vatten och avlopp (forbrukning av rent vatten och utslapp av spillvatten, fettavskiljare)
e Avfall (hushallsavfall och avfall fran foretagets egen verksamhet)

e Inomhusmiljo (buller, fukt, mogel, radon m m)

Foretagets hyresgaster har tillsammans stor paverkan pa miljon genom sitt nyttjande av
lagenheterna samt lokalerna och sina olika livsstilar.

MILJIOASPEKTERNA

Verksamhetens miljoaspekter (d v s hur vi skulle kunna paverka miljon) finns samlade i en
miljoaspektsmatris dar bedémning och identifiering av de betydande miljoaspekterna har
gjorts.

Vara betydande miljdaspekter bedoms vara:

e Energioptimering av vara fastigheter
e Avfallssorteringssystem

e Fett- och oljeavskiljare

e Upphandling av entreprenérer

Miljdaspektsmatrisen revideras en gang arligen.



POLICY OCH ORGANISATION

Armada har antagit en miljopolicy som uttrycker vara ambitioner med ledningsarbetet.
Policyn antogs av styrelsen 2012-06-01 och bed6ms arligen i samband med ledningens
genomgang.

MILIOPOLICY

Armada verkar for att langsiktigt dga, forvalta och forddla fastigheter for saval bostader,
forskolor, skolor och lokaler. Malet &r att detta sker pa ett miljdmassigt hallbart satt dar
miljobelastningen minimeras under hela fastigheternas livscykel. Vi vill kunna erbjuda vara
hyresgaster en trevlig och sund boende- eller lokalmiljé och miljéfragorna har darfor en
central roll saval pa lang sikt som i den dagliga verksamheten. Vi vill genom ett aktivt
miljoarbete, standiga forbattringar, forebyggande atgarder och miljokompetent personal
verka for en positiv miljdanpassad boendemiljo.

e Armada skall alltid som minimum félja gdllande lagstiftning.

e Armada skall kontinuerligt arbeta med energioptimering mot uppsatta mal.

e Armada skall vid upphandling alltid ta hansyn till miljonytta

e Armada ska kontrollera att leverantorer uppfyller stallda miljokrav under
upphandlingsforfarandet, samt att kraven efterlevs under avtalstiden.

Policyn har kommunicerats till samtliga anstéllda, styrelsen och vara entreprencrer. Den finns
dven tillganglig pa foretagets hemsida.

ORGANISATION OCH SAMVERKAN

Foretagets VD Leif Blomquist har det dvergripande ansvaret for miljoarbetet och
ledningssystemet. Armada har dven utsett en miljdansvarig — Helena Akersten — som ansvarar
for det operativa arbetet. John Akerlind ansvarar fér vara internrevisioner. Alla medarbetare
forvantas emellertid ta sin del av ansvaret for foéretagets miljdarbete.

INFORMATION OCH UTBILDNINGAR

Under aret har nagra internutbildningstillfallen dgt rum i form av personalmoten,
grundutbildning och information till styrelsen. Vi har dven tagit del av forhandsinformationen
gdllande de forandringar som forvantas komma med den nya standarden ISO 14001:2015.

Ledningens genomgang har hallits vid tre tillfallen under aret.

Personalmoten har hallits vid fem tillfdllen under aret.



MAL OCH ATGARDER

Policyns vision och ledningssystemets krav pa standig forbattring skall forverkligas genom att
foretaget staller upp 6vergripande och detaljerade mal. Malen ar kopplade till de betydande
miljdaspekterna. Atgarder som skall sikerstilla att malen nas finns samlade i handlingsplanen
med ansvarférdelning och tidsangivelser.

De detaljerade mal som innefattar forbrukningar redovisas har, évriga aterfinns i dokumentet
Detaljerade mdal — i mdl och handlingsplanen — redovisande dokument.

Armada skall:

e Maedverka till minskade forbrukningar (varme, el och vatten) i vara fastigheter.
e Oka méjligheten for vara hyresgéster att killsortera och kunna sortera ut sitt
matavfall.

ATGARDER SOM GENOMFORTS UNDER ARET

e Avvecklat el- samt oljeuppvarmning och ersatt med bergvarme i féljande fastigheter:,
Getudden, Lindholmsvégen, Dragboda, Gula Villan, Osterskarsskolan, Dalvillan,
Ljusterd skola, Tallsattra fsk, Asitra fsk, Rydbo skolan, Kyrkskolan fsk, Kantarellen fsk,
Batstorp fsk, Tuna fsk,

e Byte till nya varmepumpar i foljande fastigheter: Norrgardsvagen 13,

e Utbyte av ljuskallor till lagenergi- och LED-belysning.

e 147 st vitvaror har bytts ut till energiklass A.

AKTUELLT INFOR NASTA AR

e Minst tva internrevisioner kommer att genomféras av John Akerlind enligt arsplan.

e Uppfoljande extern revision mot miljoledningsstandarden ISO 14001 kommer utféras
av vart certifieringsorgan Intertek.

e Fortsatt arbete med energioptimering

e Fortsatt arbete med de atgarder som framkommit i energideklarationerna.

e Fortsatt utbyte till lagenergi- och LED-belysning



RESULTAT /AVSTAMNINGAR

Referensar for malen ar 2009.
Forbrukning vid vairmeproduktion ar graddagskorrigerande.

Forbrukning fér uppvarmning och el redovisas per kvadratmeter i utryck Atemp (tempererad
area). Vattenforbrukning i BOA+LOA (bostads- och lokalarea) liter/m?.

Vi redovisar inte langre mangd hushallsavfall eftersom vi har mycket liten majlighet att
paverka utfallet av detta.

LAGENHETER OCH KOMMERSIELLA FASTIGHETER

Armada Bostidder

Fastigheter Mangd Enhet Kommentar

Antal lagenheter som férvaltas 1539 St

Total boendearea: 129925 m2 |Atemp

Armada Kommunfastigheter (inkl. fastigheter som anviands for den
administrativa verksamheten)

Fastigheter Mangd Enhet Kommentar

Antal kommersiella fastigheter 50 St

Total area kommersiella fastigheter 153625 | m2 [Atemp




ENERGIFORBRUKNING, UPPVARMNING

ID Detaljerade mal

Matetal Resultat

R-3 Sanka energiférbrukningen med 3% per ar

| ar har vi sankt energiforbrukningen fran forra
arets forbrukning med 40142 MWh till 38607 MWh
eller ca—3,25 %.

| Armada Bostader AB har

bergvarme installerats pa fastigheterna Tuna 11:34
(Lindholmsvagen 2), Dragboda 1:28 (Dragboda) och
Storstrom 1:6 (Getudden).

Byte till ny varmepump pa Norrgardsvagen 13.
Uppgifterna fér 2009-2010 dr inte kompletta.

Armada Kommunfastigheter AB har konverterat
uppvarmningssystemen pa Malvavagen (Gula villan),

Graddagskorrigerad
forbrukning kWh/m?® (Atemp)
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ELFORBRUKNING, FASTIGHET
ID Detaljerade mal Matetal Resultat
R-3 Sanka elforbrukningen med 2% i genomsnitt  Forbrukning kWh/mz(Atemp) -0,67% Bostader

till 2020

Forbrukningen utgors framst av fastighetsel, endast
en liten del &r uppvarmning. Genom vart

arbete med att kontinuerligt byta till mer energi-
snal belysning, kommer vi att stadigt minska var
energiforbrukning.

Armada Bostader AB har sankt sin elforbrukning
med - 0.67 % under 2014, vi kommer installera
separat elmatning pa vairmepump Ngv. 13 da den i
dagslaget belastar el men skall belasta varme.

Armada Kommunfastigheter AB har oférandrad el-
forbrukning jamfért med 2013, varmepumpar belastar
elférbrukning men skall andras sa att de gar pa varme
vilket kommer gora att vi uppnar satta mal.
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VATTENFORBRUKNING

ID Detaljerade mal

Matetal

Resultat

R-3 Sanka vattenforbrukningen med 2% i
genomsnitt till 2020

Vattenfoérbrukning ar minskad med -14,2%.

Forbrukning Iiter/m2 (Atemp)

-14% Bostader

-0,5% Kommunfast

Armada Bostdder AB

Vattenforbrukning dr minskad med - 0,5 %,

detaljgranskning utférs av driftentreprendr som
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RAPPORTERADE AVVIKELSER
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Avvikelser, egen verksamhet 18 18
Avvikelser, revisioner 14 7
Forbattringsforslag 11 8
TOTALT 43 33 0 0 0 0 0

LAGKRAV OCH EFTERLEVNAD

Den lagstiftning som beror foretagets verksamhet finns specificerad i lagbevakningstjanst hos

Askengrens & Co och uppdateras I6pande. Foretaget berdrs dven av lokala, kommunala krav,

branschéverenskommelser och regionala krav.




Miljofarlig verksamhet

Bostadsforetag har fa verksamheter som klassificeras som miljofarliga enligt miljébalkens
forordning om miljofarlig verksamhet och miljoskydd.

Koldmedier

For att forhindra nedbrytningen av det skyddande ozonskiktet i atmosfaren finns en rad lagar
och forordningar som reglerar hanteringen av kéldmedier.

Armadas fastigheter inhyser aggregat som ar kontrollpliktiga (minst 3 kg) eller
rapporteringspliktiga (totalt 10 kg):

Ar 2012 2013 2014 2015 2016
Totalmangd, kg 593,5 619,7 688,3
Totalt antal aggregat st 87 93 107
Over 3 kg 45 48 38
Totalt 10 kg 12 12 10
Totalt 30 kg 2 2 2

Avfall

Nastan alla hushall har tillgang till fastighetsnara atervinningsstationer for kéllsortering och
dven matavfall.

93,9% av vara lagenheter kallsorterar vilket ar en 6kning med 3,4% fran 2013.

94,2% av vara lagenheter har dven mojlighet att sortera sitt matavfall vilket ar en 6kning med
91,55% fran 2013.

Koldioxidutslapp
Vi har minskat vara CO, utslapp med 351206 kg jamfort ar 2013 — fjarrvarme.
Farligt avfall

Vara underentreprendrer har tillstand for transport av farligt avfall som uppkommit i var
verksamhet.

Akersberga 2015-02-26

Soif Blomguist

VD Armada Fastighets AB



Intertek

Certifikat

\“TERTE'I' Miljéledningssystemet har granskats av Intertek Certification AB och &r i 6verensstammelse

.la\‘ med kraven i
L SS-EN ISO 14001:2004

N

14001* Villkor och omfattning fér detta certifikat finns angivna i certifieringsbesiutet

Certifikatnummer
1429542

Armada Fastighets AB

Akersberga

Certifikatets ursprungsdatum
4 juni 2013

Certifikatets utfardandedatum
4 juni 2013

Certifikatets sista
giltighetsdag
3 juni 2016
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/ Magnus Molin, VD
Intertek Certification AB
Box 1103, 164 22 Kista, Sverige




