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ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER TILL HYRESKONTRAKTET

Bestammelser i Hyreskontraktet med bilagor galler i foljande ordning om det
foreligger mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter.

Sarskilda avtalsbestammelser
Allmanna avtalsbestammelser
Det fortryckta kontraktsformularet
Ovriga eventuella bilagor

Generellt
Hyresgasten atar sig att informera samtliga enheter om villkoren i de nya
hyreskontrakten. Detta ar speciellt viktigt eftersom vissa objekt far hdjda hyror medan

andra far sankta hyror.

Inre underhall bekostas som tidigare av Hyresgéasten. Dock skall
underhallsplaneringen ske i samrad med Hyresvarden som har hand om all
underhallsplaneringen. Detta for att optimalt nyttja de medel som anvinds till

underhall.

Undantaget villkoren i hyreskontrakten skall Hyresvarden bekosta inre underhall for 4
mkr exkl moms ar 2011. Beloppet rdknas upp med 2 % per ar fran och med ar 2012
och géller totalt for samtliga fastigheter / lokaler som Hyresgasten hyr av
Hyresvarden. Fordelningen av beloppet pa olika objekt sker i samrad mellan
Hyresvard och Hyresgéast, dock att Hyresvardens underhallsplan skall foljas sa lang
som mojligt. Underhalisplanen bygger pa den inventering som Hyresvarden
genomforde hosten 2010.

Nedanstaende bestammelser géller om inget annat skriftligen 6verenskommits.

Lokalens skick
Lokalen hyrs ut i det skick den befinner sig i pa Tilltradesdagen (s.k. befintligt skick)

Lokalens anvdndning

Da det &r av storsta betydelse for Hyresvarden att Hyresgéstens verksamhet under
hela hyresférhallandet &r densamma, far inte annan verksamhet bedrivas 4n den
som angivits i detta hyreskontrakt, savida inget annat skriftligen 6verenskommits

Lokalens storlek och omfattning

Lokalens storlek framgar pa kontraktsbilagan och ritningen. Hyresvarden ansvarar
inte for att de ritningar som bifogats till detta avtal r till alla delar med verkligheten
overensstammande. En ev avvikelse mellan i hyreskontraktet angiven yta och senare
uppmatt yta berattigar inte Hyresgasten till hyresreduktion varken retroaktivt eller fran

uppmatningstillfallet.

Parkering
Om parkering ingar i hyreskontraktet ansvarar Hyresgasten for att anstéllda och

bestkande inte parkerar fordon pa andra &n sarskilt anvisade platser samt i dvrigt
enligt géllande skyltning. Platserna far inte heller éverlatas eller underuthyras.
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Inredning
Lokalen hyrs utan for verksamheten sarskilt anpassad inredning. Sadan inredning ar
Hyresgéastens egendom och ansvar. Ansvarsférdelningen for évrig inredning framgar

av gransdragningslistan.

Avflyttning

Nar hyresférhallandet upphor ska Hyresgésten pa egen bekostnad témma lokalen
och forsla bort alla Hyresgastens tillhorigheter och aven tillhérigheter som &ags av
andra, stédda lokalen val samt, om inget annat skriftligen avtalats, aterstélla de
forhyrda lokalerna i godtagbart skick. Hyresvarden &ger i annat fall ritt att pa
Hyresgéstens bekostnad lata stdda samt aterstalla lokalen i godtagbart skick.

Komfortkyla (i forekommande fall)
Hyresvarden &r inte skyldig att tillhandahalla komfortkyla av lokalerna savida inta

annat avtalats.

Driftstider

Savida inget annat skriftligen avtalats mellan parterna ar Hyresvérden inte skyldig att
forse skol/forskolelokaler med sarskild kyla eller ventilation under helgfria vardagar —
fran klockan 19.00 till 06.00 — samt under I6rdagar, séndagar och helgdagar

Drift och skotsel

Ansvarsfordelningen for drift och underhall i den forhyrda lokalen framgér av
gransdragningslistan. Det ankommer pa Armada att avgéra om reparation eller
utbyte ar [Ampligaste atgarden.

Ansodkan, tillstand
Om Hyresgasten vill gora férandringar i den forhyrda lokalen under hyresférhallandet

kravs ett skriftligt tillstand frdn Hyresvarden. Hyresgésten ska i god tid innan
ombyggnationen &r tankt att genomftras skicka en skriftlig ansékan med kopia av det
bygglov och den bygganmélan som kan kravas for ombyggnationen till Hyresvarden
for granskning. Inga arbeten far pabdrjas innan Hyresvarden gett sitt skriftliga
godkannande.

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvarden att alla forandringar av lokalen utférs
fackmannamassigt. Hyresgésten far endast anlita valrenommerade entreprenérer

som Hyresvarden skéligen kan godta.

Genomforande, besiktning

Hyresgésten ska fortlopande informera Hyresvarden om genomférandet av
andringarna. Genomférandet av atgérderna ska ske fackmannamassigt och med god
yrkesetik samt folja de krav som Hyresvarden i forekommande fall staller gallande
miljo och kvalite. Efter genomférda férandringar ska andringarna besiktigas och
motsvara / dverensstdmma med Hyresvardens skriftliga godkannande. Efter
genomforda andringar ska fackmannamassigt upprattade relationshandlingar
overlamnas till Hyresvarden.
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Sophantering
Hyresvarden ombesorjer och bekostar containers eller liknande fér sophantering av

hushallsavfall och wellpapp. Bortforsling av grovsopor bekostas av Hyresgéasten.

Skyltar, markiser, fonster, dorrar m m

For att satta upp skyltar, markiser eller andra yttre anordningar kravs Hyresvardens
skriftliga tillstand. Dessutom kravs att Hyresgasten inforskaffar tillstand fran berdrda
myndigheter. Hyresgasten betalar alla uppkommande kostnader.

Skador
Hyresgasten ansvarar for invandig skadegoérelse i fastigheten samt annan
skadegdrelse som direkt kan hérledas till verksamhetens personal eller bestkare.

Uthyrning i andra hand m m

Hyresgasten far inte hyra ut lokalen i andra hand utan Hyresvéardens skriftliga
tillstand eller utan Hyresnamndens godkénnande. Hyresgésten far inte heller, utan
Hyresvardens skriftliga tillstdnd, Iata nagon annan bedriva verksamhet i lokalen,
arrendera ut den eller liknande.

‘Brandskydd mm

Enligt lagen om skydd mot olyckor (2 kap 3§) géller foljande. "En dgare av byggnader
ar skyldig att i skriftlig form till kommunen ldmna en redogérelse for brandskyddet i
fastigheten eller anldggningen.” Hyresgéasten ar skyldig att lamna Hyresvarden de
uppgifter som behévs for att denne skall kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.
Hyresgasten respektive Hyresvarden ska pa begéran av den andre 1dmna de
uppgifter denne behdover for att kunna fullgéra sin skyldighet att I1amna redogérelse
for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgéasten skall ocksa
svara for den del av det Systematiska Brandskyddet som rér den férhyrda lokalen.

Hyrans betalning
Hyran skall betalas i forskott till Armada Kommunfastigheter om inte hyresvarden

meddelar annat. Grundhyran indexregleras enligt gangse regler med 75% som
bashyra.

Andringar av avtalsvillkor
Andringar och tillagg till hyreskontraktet ska goras skriftligen och undertecknade av

bada parter for att vara giltiga.

Myndighetskrav

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma pa
fastigheten p.g.a myndighetskrav eller beslut av stat, kommunen eller landsting
sasom inférande skatter, avgifter eller krav som féranleder generella
ombyggnadsatgarder ska Hyresgasten erséatta Hyresvarden motsvarande sin

férhyrda andel i fastigheten.

Mervardeskatt
Hyresvarden och fastigheten ar registrerad som frivilligt skattskyldig till
mervardeskatt. Hyresgasten skall utdver hyran erlagga vid var tidpunkt géallande

mervardeskatt.
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Stadning
Hyresgasten ansvarar for stddning och renhallning av den férhyrda lokalen och
utrymmen inklusive fonsterputsning.

Skyddsforeskrifter, ordningsregler m m

Hyresgéasten ansvarar for att felanmala upptéckta fel och risker i den forhyrda lokalen
Hyresgasten ska halla utrymningsvagar fria. Utrymningsskyltar far inte skymmas.
Branddorrar far inte blockeras eller stéllas 6ppna och regler om rokférbud ska foljas.
Inget brannbart material far finnas i fastighetens entréer, portar eller innergardar.
Hyresgésten atar sig att félja de ovriga skyddsforeskrifter och ordningsregler som
galler i fastigheten i stort och som utfardats av Hyresvarden, myndigheter eller
forsakringsbolag.

Ingen I16s egendom far lAmnas utomhus efter sténgning tex [6sa bord och leksaker.
Ingen nattparkering eller fast egendom far placeras narmare &n 6 m fran fasad

Nedsattning av hyran

Hyresgéasten ager ej ratt till nedsattning av hyran till féljd av Armadas arbeten i
fastigheten nar dessa arbeten bestéllts av Hyresgasten. Ej heller for atgarder gallande
skadedjur.

Déaremot ager Hyresgasten rtt till hyresreduktion for arbeten som pakallats av
Armada. Vid evakueringstid dverstigande 6 manader har Hyresgasten ratt till
nedsattning av hyran med skaligt belopp.

Ersattning

Denna byggnad / lokal &r uppférd pa Hyresgéastens uppdrag och fér Hyresgéstens
rakning. Alternativanvandningen ar mycket begransad. Normalt uppréttas langa
hyreskontrakt pa denna typ av objekt.

For att kunna erbjuda sa laga hyror som mojligt har parterna 6verenskommit att
avtalen tecknas pa endast 3 ar, vilket ger bada parter mojlighet till uppségning for
omforhandling om rantenivaerna avsevart férandras.

For att Hyresvarden skall kunna acceptera sa kort kontraktstid som 3 ar férbinder sig
Hyresgésten att kontant erlagga 50 % av resterande bokfort varde pa objektet fér det
fall Hyresgasten avflyttar efter kontraktstiden. Detta atagande géller i 10 ar fran
kontraktsdagen och upphdr darefter automatiskt.
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