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arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Koncernen
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Rapport éver férandring i eget kapital 9
Kassaflédesanalys 10
Moderforetaget :
Resuitatrakning 11
Balansrakning 12
Rapport éver férandringar i eget kapital 13
Kassaflédesanalys 14
Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m. 15
Noter 17

Styrelsens séte: Osteraker
Foretagets redovisningsvaiuta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusental kronor (tkr).

y

e

)

1(24)

52



Armada Fastighets AB
556120-8249

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Armada Fastighets AB:s verksamhet innefattar att 4ga aktier i bolag med inrikining pa fastighetségande och tilihérande férvaltning samt
byggnation och &gande av IT-infrastruktur belaget inom Osterakers kommun. Armada Fastighets AB har fyra dotterbolag. Dotterbolaget
Armada Bostader AB r ett renodlat allmannyttigt bostadsbolag. Dotterbolaget Armada Kommunfastigheter AB dger och fdrvaltar
fastigheter med huvudsakligen kommunal verksamhet. Dotterbolaget Osterakers Exploateringsfastigheter AB &ger och forvaltar i
huvudsak s.k. exploateringsfastigheter. Dotterbolaget Osterakers Stadsnét AB bygger och ager IT-infrastruktur i form av fibemét belaget
inom Osterakers kommun. Samtliga dotterbolag ar helagda av Armada Fastighets AB. Under dotterbolaget Osterakers
Exploateringsfastigheter AB aterfinns ytterligare fyra dotterbolag och Armadakoncemnen bestar for nérvarande av totalt nio aktiebolag

med verksamhet i.

Agarforhallanden
Armada Fastighets AB #gs till 100 % av Osterakers Kommun, 212000-2890.

Armada Fastighets AB:s verksamhet bedrivs i Osterakers kommun.

Den ekonomiska valutaenheten i denna arsredovisning ar upprattad i och anges som tusental kronor (tkr).

Verksamheten under rakenskapsaret
Intdkter och resultat
Moderbolaget (D.v.s. Armada Fastighets AB. aven nedan bendmnt bolaget)

Moderbolagets intakter uppgick till 17 100 tkr (16 974 tkr). Resultat fére skatt uppgick till 842 tkr (425 tkr). Intkterna hérrér enbart fran
férséljning av administrativa tjanster inom koncemen.

Koncernen (D.v.s. Armada Fastighets AB inkl. dotterbolag, dven nedan bendmnt Armadakoncernen)
Koncernens intakter uppgick till 334 939 tkr (336 464 tkr)

Resultat fére skatt uppgick till 101 415 tkr (52 192 tkr)

Enligt Osterakers kommuns gardirektiv ska Armadakoncernen ge en avkastning pé totalt kapital pa 3 % samt uppn en soliditet pa 6 %.
For ar 2021 blev avkastningen pa totalt kapital 4,1 % (2,8 %) och soliditeten 10,4 % (7,7 %). Rérelseresultatet blev betydligt hégre &n fg
ar p.g.a. forsaljningen av Tuna 3:85. Balansomslutningen har ékat, frimst beroende pa byggnationen av Multiarenan samt fortsatt
fiberutbyggnad inom Osterakers kommun.

Styrelsen for Armada Fastighets AB tog ar 2019 ett beslut att minska antalet bolag i koncernen. Sedan dess har bolagen i koncernen
minskat fran 13 till 9 st. Under 2021 beslutade bolagets styrelse om ytterligare fyra fusionsplaner for att fortsétta arbetet med
nedminskningen av antalet bolag.

Under aret har Tuna 3:85, en bostadsfastighet med 77 lagenheter salts till Brf Klappbryggan som bildats av hyresgésterna. Fastigheten
saldes via det nybildade dotterbolaget Tuna 3:85 AB. Affaren gav en vinst p4 ca 99 mkr.

Driftkostnaderna inkl. administration i relation till kvadrameter har dkat jamfort med foregaende ar till 514 kr/kvm (485 kr/kvm).
Administrationskostnaderna 4r det samma som fg ar, 102 kr/kvm (102 kr/kvm). Den huvudsakliga anledningen till de dkade
driftkostnadema jmf med foregdende ar &r dkade kostnader fér snéréjning, fler skador samt att avgifterna for el, vatten och sophantering
blivit higre. Omfattande renoveringar av badrum och kék efter stérre vattenskador har aktiverats i enlighet med tillampad
redovisningsprincip. Underhaliskostnaden for koncemen har 6kat, 112 kr/kvm (105 kr/kvmy).

Under ar 2021 har nedskrivningar gjorts pa 27,5 mkr. 6,9 mkr av dessa hénfors till nedskrivningen av vindkraftverket i Armada
Kommunfastigheter AB for att matcha vardet pa marknaden innan férséljning. Ett forsaljningsavtal skrevs i slutet av 2021 med Dala Vind
AB och 3garskiftet har skett den 1 januari 2022. Resterande 20,6 mkr avser nedskrivning av bostadsmoduler med tillfalligt bygglov
tillhérande Armada Bostader AB. Sannolikt kommer inte permanent bygglov medges for nagra av dessa bostadsmoduler, vilket kommer

medfora att de méaste flyttas.
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Under aret har flera byggprojekt bedrivits inom koncernen. Bland annat har ett sérskilt boende med 10 lagenheter och
gemensamhetslokaler fardigstalits pa Ljusterd. Ett entreprenadavtal for gruppboende enligt LSS med 6 lagenheter har upphandlats och
tecknats. Gruppboendet planeras vara fardigbyggt vid arsskiftet 2022/2023. Vidare har taket pa skolan i Rolagskulla samt en del av taket
pa Skargardstadsskolan bytts ut. Lekstéliningen vid Ljusterd skola har byits ut. Pa Solskiftesskolan och pa Luffarbackens forskola har
armaturer bytts ut till LED-belysning. Matsalen pa Osterakers gymnasium har genomgétt en renovering.

Pa parkeringsplatsen bakom Alceahuset har 50 laddstolpar installerats. Armada Kommunfastigheter AB erhéll 720 tkr i stéd av
Naturvardsverket for detta projekt. | bottenvaningen pa Alceahuset har ombyggnation skett for att anpassa en tidigare vakant lokal till
&ppna forskolan som ska bedrivas i Osterakers kommuns regi. Byggnationen av Multiarenan har under aret fortskridit enligt plan.
Fasaden har under aret klitts med trapanel och invandigt sa har installationer i flaktrum, stéllverk och undercentraler i princip
fardigstallts. Arbeten med ytskikt, montage av specifik utrustning samt golviaggning har pabérjats under aret och kommer fardigstélias
under forsta halvaret 2022.

Under aret har dven en utredning pabbrjats avseende ldmplig placering av solcellsanlaggningar inom koncernens fastighetsbestand.
Aspekter som har beaktas i utredningen &r bl.a. fastigheternas exponerade solldge, hallfasthet pa taken och verksamheten som bedrivs i

fastigheterna.

| bostadsfastigheterna har satsningar gjorts p& utbyte av befintlig belysning till LED i trapphus, kéllare och gardar. Bostadsfastigheterna
Dragboda 1:28 och Storstrém 1:6 pa Ljusterd har genomgatt fasadmalning. Utbyte av tak inkl. papp och raspont har genomférts pa
fastigheterna Berga 11:63 och Berga 11:60. Putsslépp i fasader har &tgérdats pa nagra fastigheter, bl.a. Berga 6:321 och Berga 6:222.

Tre hissar i fastigheten Berga 6.43 har under aret genomgatt en omfattande renovering. Renoveringen har bl.a. omfattat utbyte av styr-
och drivsystem, hisskorg och automatiska schaktdérrar. Tvé carportldngor som i maj brann ned pa fastigheten Rund 7:40 har
&teruppfdrts under sommar och hést inklusive forstarkning av belysning. Trapphusen i fastigheterna Berga 6:43 och Berga 6:323 har
genomgatt en uppfraschning med nymalade viggar och golvrenovering. Renoveringen av garaget pa fastigheten Berga 6:43 har
fardigstallts och under ar 2022 planeras garaget pa Berga 6:320 genomgé en motsvarande renovering, upphandlingen for detta
pabdérjades under 2021.

Armadakoncernen har under aret fortsatt med trygghetsskapande atgérder i fastigheter och bostadsomraden. Exempelvis har buskar
beskurits for att skapa en mer trygg och éppen miljé. Aven fértatning av belysning bade inom- och utomhus har genomférts. Méten har
hallits med hyresgaster tillsammans med kommunrepresentanter och lokal polis.

Ar 2020 pabérjades arbetet med att dra fiber till Wira Bruk vilket har slutforts under 2021. Under 2021 fattades dven beslut om
fiberdragning till Brannbacken som planeras bli ett vixande foretagsomrade. Sjélva fiberdragningen till Brénnbacken &r beraknad att

starta under april 2022.
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Finansférvaltning

Koncernen

Koncernens utestaende I&n till kreditinstitut har minskat och var pa balansdagen 2 861 435 tkr (2 882 709 tkr), detta till foljd av
férsaljningen av Tuna 3:85. Den genomsnittliga réantesatsen p& bankrantoma var 0,96 % (1,13 %). Samtliga av koncernens lan har
kommunal borgen som sékerhet. Borgensavgiften ligger pa 0,35 %.

Balansomslutningen har under aret dkat tifl 3 301 458 tkr (3 221 758 tkr). Trots kade investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt har
koncernen under aret inte behévt ta upp nagra nya lan. Huvudsakliga anledningen var att férséljningen av Tuna 3:85 gav ett positivt
kassafléde som nyttjades. Nettoomsittningen har minskat till 334 939 tkr (336 464 tkr) vilken &r en minskning med 0,4 %. Aven
hyresintéikterna har minskat fér koncernen p.g.a. férsaljningen av Tuna 3:85.

Driftnettot far hela koncernen har minskat till 709 kr/kvm (716 kr/kvm). Lagre intékter i kombination av ékade kostnader fér el, vatten och
sophantering har medfért ett légre driftnetio. Da réntekostnaderna varit lagre &n budgeterat har Armadakoncernen valt att 6ka
underhéllet dar det funnits behov.

Armadakoncernen har ingen egen anstlld personal for drifi- och fastighetsskétsel. Daremot har koncernen anstélld personal for
uthyrning och férvaltning av fastigheterna.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osédkerhetsfaktorer

Med en I&nevolym pa 2 861 000 tkr &r rintekostnaderna och foréandringen av rintelaget vasentligt for koncernens resuitat. Pa
bokslutsdagen var den genomsnitiliga rintesatsen exkl. borgensavgift pa hela laneportfélien 0,84 % (0,96 %). Andelen rérligt lan &r 6 %
{10 %). Koncernen har valt att binda flera lan nar det varit gynnsamt lag rénta. Med en stor laneportfél] blir rantan viktig, om lanen som
skall omférhandlas under 2022 héjs till en 1%-enhet higre ranta ger det 4,2 mkr i 6kade réntekostnader.

Under 2022 avser Armada Kommunfastigheter AB ta upp ett nyit 1an pa ca 200 mkr fér finansiering av Multiarenan.

Fér att Armada Bostéder AB skall kunna bedriva affarsmassig verksamhet i enlighet med lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, r utfallet i hyresférhandlingama viktiga. Férhandlingen med Hyresgéstféreningen i Stockholm som skedde under
hosten 2021 slutade i en dverenskommelse om en hdjning av bostadshyrorna med 2,0 % fr.o.m. den 1:a januari 2022, varav 0,2% &r
avsatta for trygghetsskapande atgérder. Motsvarande forhandling som skedde hdsten 2020 slutade i en Gverenskommen 6kningen pa
1,1% fr.o.m. den 1:a april 2021.

Nya rantebegransningsregler som inférdes &r 2019 gér att rantor ar avdragsgillda motsvarande 30 % av EBITDA. For bolag med lagt
EBITDA och samtidigt stora lanevolymer och higa riantekostnader blir basen for beskattning dérmed stdrre. Eftersom koncernen ar hogt
belanad blir inte alla rintekostnader avdragsgilla (1,7 mkr), dkade skattekostnader blir ca 350 tkr.

Férbrukningsavgifterna ar av vasentlighet fér ett fastighetsbolag och hér &r trendema i kraftmarknaden viktiga aspekter. 2020 var ett
extreméar med historiskt laga elpriser medan 2021 var ett extremar at andra hallet med historiskt higa priser. Armadakoncernens
portfdlipris var ar 2021 i snitt; 38 dre/kWh (ca 22 dre/lkWh) medan marknadspriset fér koncemens tillhérande geografiska omrade lag pa

66 dre/kWh for aret 2021.
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Vasentlig icke finansiell information

Miljo

Armada Bostider AB och Armada Kommunfastigheter AB ar certifierade enligt miljsledningsstandarden ISO 14001. En revision utférdes
av miljéledningssystemet i maj manad utan avvikelser, Osterakers kommun har satt miljomal som Armadakoncernen féljer. Det férsta
dvergripande malet var att sénka energiférbrukningen med 20 % fran ar 2009 till ar 2020. Malet &r uppfylit och resultatet var strax under
25 % (beriknat pa nyckeltal/kvm). Nuvarande mal &r att séinka férbrukningen med 40 % fram till &r 2030 jamfort med ar 2009, vilket
innebar att Armadakoncernen har som mal att arligen sanka forbrukningen med ca 1,5 % fram till &r 2030.

| ar naddes inte malet for Armada Bostéder AB da férbrukningen av virme har dkat med 0,5 %. Férbrukning av fastighetsel har déremot
minskat med 1,6 % och férbrukning av vatten har minskat med 5,2 %.

Fér Armada Kommunfastigheter AB naddes malet totalt sett. Férbrukningen av fastighetsel minskade med 2,4 % och férbrukningen av
vatten minskade med 6,9 %. Varmeférbrukningen ligger pa samma niva som fg ar.

Utifran antagen barn- och ungdomspolicy | Osterakers kommun, har Armadakoncernen under aret prioriterat och fokuserat pa utemiljén
for barn. | samband med planerat utbyte av uttjant utemiljéutrustning har det bedrivits ett samarbete med skol- och
forskoleverksamheten, som i sin tur lyft fragan om 8nskemal till elevradet eller via forskolechefen beaktat féreskolebarnens perspektiv.
Under aret har bl.a. klatterstaliningen pa Ljusterd skola bytts ut. Aven utbyte har skett av lekutrusning inkusive bak- och fallsand i
bostadsomradena och lekplatsen tillhérande fastigheten Runé 7:40 har aterstéllts.

Ovrigt

Kotiden fér formediade bostéder i Armada Bostader AB:s bostadské har under ar 2021 varit ca fyra till sex ar. Bostadskén har under aret
innefattat ca 4 500 kéande kunder (fg ar 4 600). Kunderna kan aktivt séka lagenhet under hela dygnet via mobil eller dator pa Armada
Bostader AB:s hemsida samt har mdjlighet att f& hjalp med bostadssékning pa Armadakoncernens kontor om sa énskas. Generellt har
Armada Bostéider AB en relativt lag omsattning av hyreslagenheter inom bolagets bostadsbestand.

Visentliga handelser efter balansdagen

Under 2021 fattade styrelsen for Armada Kommunfastigheter AB besiut att sélja fastigheten Berga 6:35. Kommunfullmaktige i
Osterakers kommun gav ett godkdnnande att s3lja fastigheten pa ett sammantrade i december 2021. Fastigheten var dérefter planerad
att séljas i bérjan av ar 2022. Dock har Kommunfullméktiges godkénnande Sverklagats, vilket medfér att forséljningen fdrsenas och
Armada Kemmunfastigheter AB behdver tidigareldgga upptagning av nya lan.
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Flerarsoversikt koncernen
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rdarelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Direktavkastning pa det bokférda vardet
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Flerarsoversikt Moderforetaget
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rdérelsemarginal (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Styrelsen foreslar att till forffogande stadende vinstmedel:

Balanserat resultat
Avrets resultat

i sin helhet 6verférs i ny rakning.

Not
26 2021
334 939
101415
40,5%
28,1%
4,1%
6,5%
3301 458
10,4%
13

2021

17 100
-1938
3.5%
0,5%
825 890
5,8%

9

2020
336 464
52192
26.3%
21,1%
2,8%
6,4%
3221758
7.7%

13

2020
16 974
-4 294
-10,5%
-0,3%
634 683
7.5%

g

2019

340 745
46 752
26,2%
22,7%
2,9%
5,8%
3132031
6,6%

12

2019
15411
-4 224
-10,5%

-0,3%
620 847
7.7%

9

2018
330630
14 382
17.4%
8,5%
1,8%
5,7%
3166 870
5,3%

12

2018

15 876
-4 184
-3.1%
-01%
637 676
6,9%
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Koncernens resultatrikning

tkr

Rérelsens intakter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintékter
Intakter

Roérelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Rérelsekostnader

Bruttoresultat

Administrations- och forséljningskostnader
Forsaljning av fastigheter, inventarier och utrangering av komponent
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Férandring uppskrivning

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

1,3

24

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
331439 333383
3500 3081
334939 336 464
115723 -112 406
-29 246 -28 068
4750 -4 953
-118 546 -90 123
-268 265 -235 550
66 673 100 914
-26 604 -27 257
95 465 14 794
135 534 88 451
0 1278

84 105

-34 203 -37 642
-34119 -36 259
101 415 52192
101 415 52 192
4 662 -8933
96 753 43 260
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Koncernens balansrdkning
tkr
TILLGANGAR

Anliggningstiflgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

17

23

2021-12-31 2020-12-31
2492194 2606 234
66 146 67 568

12 896 10023
636 734 472238
3207 970 3156 063
80 80

49 44

247 247

376 371

3208 346 3156 434
9812 5045
11030 329

30 208 39 456
4202 4804

55 252 49 634
37860 15690
93112 65 324
3301 458 3221758
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Koncernens balansriakning
thr e
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieégare

Avsittningar
Avséttningar for pensioner och liknande férpliktelser
Uppskjuten skatteskuld '

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport dver fordndring av koncernens eget kapital

Koncernen

Ingaende balans 2020-01-01
Uppldsning uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende balans 2020-12-31

Férandring av bundna reserver pga sénkt skatt
Arets resultat
Utgaende balans 2021-12-31

Aktiekapital
150

150

150

) Not  2021-12-31 2020-12-31
24 150 150
344 652 247 688

344 802 247 838

18 1270 1380
10698 7862
11968 9242

19 1950385 2152535
1950 385 2152535

19 911 050 730174
56 057 57 268

4525 3198

20 22671 21503
994 303 812143

3301458 3221758

Ovrigt
eget kapital Totalt
205 705 205 855
-1277 -1277
43 260 43 260
247 688 247 838
211 21
96 753 96 753
344 652 344 802
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Koncernens kassaflodesanalys

th .

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar, ned- och uppskrivningar
Realisationsresultat vid forséljning av inventarier
Forandring bundna reserver pga sénkt skattesats
Avsattningar

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Foérandring av fordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Awyttring av materiella anléggningstillgangar
Férsaljning finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lésen koncernintern skuld

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01 2020-01-01
- -2021-12-31 -2020-12-31
101 415 52 192
118 546 90 123
-95 396 -14 614
210 0
6592 3258
118183 130 959
6045 -8933
112138 122026
5083 -2129
1282 21353
118 503 141 250
-266 778 -247 491
92714 4061
99005 17782
-75 059 -225 648

0 47 580

0 25003

-21 274 -2.000
21274 70 583
22170 -13 814

15 690 29 504

37 859 15 690
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Moderforetagets resultatrdkning

tkr

Rérelsens intékter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar
Bruttoresultat

Vinst avyttring maskiner / inventarier

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintikier och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantenetto

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

_ Not

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

1,5 17 100 16 974
4 -10 312 -11 499
2 -5 968 -7075
-295 -245

525 -1 846

72 62

597 1784

163 180

6 3941 3694
7 -6 639 -6 384
-2 699 -2 690

-1938 4294

8 2781 4719
842 425

9 -506 424
337 1
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Moderforetagets balansrékning
thr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgédngar
Andelar i koncemféretag
Summa anlidggningstiligangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

14,15

23

2021-12-31 2020-12-31
713 641

713 641

294 171 294171
294171 294171
294 884 294 812
505 047 329 110
1099 0

0 2101

1826 1843
507 972 333 054
23034 6818
531 006 339 871
825 890 634683



Armada Fastighets AB
556120-8249

Moderfdretagets balansrdkning
tkr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 150 150
Reservfond 30 30
180 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 47 708 47707
Avrets resultat 337 1
48 045 47708
Summa eget kapital 48 225 47 888
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 240 000 240 000
240 000 240 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 2 860 1176
Skulder till koncernféretag 531 293 342 457
Skatteskulder 0 875
Ovriga skulder 1266 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 2 247 2087
537 666 346 795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 825 890 634 683
Foérandring av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Moderféretaget Aktie-  Reservfond Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2020-01-01 150 30 43 511 4196 47 887
Omféring resultat féregaende ar 0 0 4 196 -4 196 0
Avrets resultat 0 0 0 1 1
Utgaende balans 2020-12-31 150 30 47 707 1 47888
Omforing resultat féregaende ar 0 0 1 -1 0
Arets resultat - 0 0 0 337 337
Utgaende balans 2021-12-31 150 30 47 708 337 48 225
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Moderforetagets kassaflddesanalys

thr ~
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar
Realisationsresultat vid férséljning av inventarier

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Férandring av rorelsefordringar

Foérandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Férséljning av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning

Erhalina koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-1 938

295
-72
1715

-2 480
-4 195

-173 982
191745
13 568

-367
72

-295

163
2781
2944

16 217
6818
23034

2020-01-01
-2020-12-31

4294

245
62
4111

-389
-4 500

-27 043
13 801
-17 742

-379
210

169

180
4719
4 899

13012

19 829
6818
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Tilldggsupplysningar

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bedomningar och uppskattningar

Féretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsmassiga bedémningar som gjorts vid tillimpningen av bolagets
redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk
for vasentliga justeringar av redovisade vérden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar upprattad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderforetaget samt dess dotterféretag.
Med dotterféretag avses de féretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet avser detta
foretag dar moderforetaget innehar mer &n 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingdr dotterféretagen fran den dagen koncernen
erhaller bestammande inflytande tills den dag det inte langre féreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper éverensstdmmer med

koncernens redovisningsprinciper i dvrigt.

| koncernredovisningen faller koncemnforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i koncemnens balansrékning férdelas mellan uppskjuten

Bolaget ar helagt av Osterakers kommun, site Osteraker, org nr 212000-2890 som upprattar koncernredovisning fér den stérsta
koncernen som féretaget ingar i som dotterforetag.

Intéktsredovisning
Det infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som intdkt. Intakter

varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintékterna ingar
tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att de ekonomiska fordelar som ar férknippade
med transaktionen har tillférts koncernen samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nér aktiedgarens réatt till betalning &r sgkerstélld.

Laneutgifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Leasingavtal

Koncemen som leasetagare
Koncernen ar leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med

tillgangen inte har évergatt till koncernen. Leasingkostnader och intékter redovisas linjért dver leasingperioden.
| koncernen finns endast operationella leasingavtal.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstalida avser alla typer av ersattningar som koncemen lamnar till de anstéllda. Koncernens erséttningar innefattar
bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro och ersétiningar efter avslutad anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med
intjianandet. Ersattningar till anstélida efter avslutad anstallning avser avgiftsbestdmda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Som
avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller informella,
att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som fdrmansbestdamda pensionsplaner.

I koncemnen finns saval avgifisbestdmda som férmansbestamda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstéllda utfér de tjdnster som figger till grund for forpliktelsen. Koncernens évriga planer klassificeras som
férmansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med férenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).
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Omrikning av poster | utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utiéndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till fljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som
uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hénfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte i
koncernredovisningen da moderforetaget i samtlig fall kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte
beddms sannolikt att en aterforingsker inom Gverskadlig tid.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdknas utifran gllande skattesats p& balansdagen. Effekter av foréndringar i géllande skattesatser resuitatférs i den period
férandringen fagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anldggningstillgang och
nnnakintan ckattacknld eam aveitnina

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Nér skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgangen upp
pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt
minskat med bergknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas ar den
materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstiligangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Tillval 20-30 ar
Markanlaggningar 20-55 ar
Maskiner och andra tekniska ani&ggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Nyttjiandeperioden fér mark &r obegransad och skrivs darfor inte av.

Beddmda nyttjandeperioder ach avskrivningsmetoder ompravas om det finns indikationer p4 att férvéntad forbrukning har foréndrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. D3 féretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas aven
tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for I8pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, eller nér inte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgéangen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer nér en materiell anidggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller
realisationsférlust som uppkommer nar en materiell anléggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i
resultatrakningen som en dvrig rorelseintakt eller évrig rérelsekostnad.
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation p4 att en tillgangs varde &r lagre &n dess redovisade varde. Om en sadan
indikation finns berdknas tillgangens atervinningsvarde, vilket &r det higsta av nettoférsaljningsvardet och nyttjandevérdet.
Nyttjiandevardet mats som férvantat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatrékningen i den period
vardenedgangen under bokfért varde pavisas. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som Iag till grund for berékningen av
atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Fordringar, skulder och avséttningar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det I&gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas
bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde.
Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderforetaget
Moderféretaget tillimpar andra redovisningsprinciper n koncernen i de fall som anges nedan.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernfaretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt,
dven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvérvstidpunkten. Utdelningen redovisas | normalfallet nér behdrigt organ fattat
beslut om den och den kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Likvida medel
Den del av koncernkontot som hanfér sig till moderféretaget redovisas som foretagets likvida medel.

Stillda sékerheter och Eventualforpliktelser
Redovisas i not med hanvisning till ARL, K3-regelverket.

Noter
Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande.

Koncernen Moderforetaget
2021 2020 2021 2020
Hyresintakter bostader 129 563 134 919 0 0
Hyresintakter lokaler 176 122 174 374 0 0
Hyresintakter garage och p-platser 5528 5294 0 0
Owrigt 23725 21876 0 0
Forvaltningsintakter koncernbolag 0 0 17100 16 974
334938 336 464 17 100 16 974
Hyresintakter hanfor sig endast till hyresgéster i Sverige.
Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2021 2020 2021 2020
Ohrlings PwC / Emst & Young AB
Revisionsuppdraget 484 487 160 225
Annan revisionsverksamhet . 28 0 28 0
512 487 188 225
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Not 3 Operationella leasingavtal
Koncemen har ingatt féljande vésentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:
For 6vrig information: Moderforetaget erhaller férvaltningsintakter fran évriga koncernbolag. Dessa &r avsedda att técka moderbolagets

kostnader for farvaltning.

Leasingavtal dér foretaget ar leasegivare

Koncernen Moderforetaget
2021 2020 2021 2020
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Inom 1 ar 179 996 177 133 0 (0]
Senare an 2 ar men inom 5 ar 78 815 189 121 0 0
Senare én 5 ar 3458 8 061 0 0
262 269 374 315 0 0
Koncernen Moderféretaget
Antal kontrakt Kontrakts- Antal kontrakt Kontrakts-
vérde varde
Bostéder 1532 129 874 0 0
Garage och p-platser 845 4798 0 0
Leasingavtal dir foretaget r leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt pa 3 ar.
Hyresavtal avseende bostader och-garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgasten har méjlighet att sdga upp avtalet med 3 manders
uppsagningstid.
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda 2021 2020
Antal Varav Antal Varav
anstillda mén anstéllda man
Moderféretaget
9 33% 9 33%
Dotterféretag
4 25% 4 25%
Koncernen totalt 13 31% 13 31%
Léner och andra erséttningar 2021 2020
Sociala Sociala
kostnader kostnader
Léner och (varav Léner och (varav
andra pensions- andra pensions-
ersattningar kostnader) erséattningar kostnader)
Moderféretaget 6224 3944 6 950 5058
(1 809) (2 559)
Dotterforetag 2329 1216 2497 1137
397y (355)
Koncernen totalt 8 553 5160 9 447 6 195
(2 206) (2 980)

Av moderféretagets pensionskostnader avser 309 (f.4. 305) gruppen styrelse och VD.
Av koncernens pensionskostnader avser 309 (f.4. 305) gruppen styrelse och VD.
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Léner och andra erséattningar férdelat mellan styrelseledaméter och VD resp. dvriga anstallda.

2021 2020
Ovriga Ovriga
Styrelse och anstillda  Styrelse och anstillda
VvD VD
Moderforetaget 1761 4 463 1671 5279
Dotterféretag 0 2329 0 2358
Koncernen totalt 1761 6792 1671 7637
Inget tantiem har utbetalats i ar eller frra aret.
Andetlen kvinnor i ledande befattning &r 67% (67%)
Andelen kvinnor i moderbolagets styrelse ar 25% (25%).
Not 5 Inkdp och férséljning mellan koncernforetag Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Andel av arets totala foérsaljning till andra foretag inom koncernen 6% 5% 100% 100%
Belopp 19 501 19 363 17 100 16 974
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen Moderféretaget
2021 2020 2021 2020
Ranteintakter fran koncernforetag 3941 3694
Ovriga ranteintakter 3 84 105 0 0
84 105 3941 3694
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2021 2020 2021 2020
Rantekostnader till koncernféretag 4029 3766
Ovriga rantekostnader 24113 27 632 1770 1778
Borgensavgift till Osterakers kommun 10 080 10010 840 840
34 203 37 642 6639 6 384
Not 8 Bokslutsdispositioner
Moderféretaget
2021 2020
Erhallet koncemnbidrag 2781 4719
2781 4719
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Genomshittlig effektiv skattesats

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enl gailande skattesats (20,6% / 21,4%)

Skatteeffekt av:
Bokféringsmassiga avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar
Schablonintakt periodisieringsfond
Ej avdragsgill nedskrivning
Koncernméssig avskrivning férvarv
Direktavdrag pa aktiverat underhall
Utrangering del av anldggning
Rearesultat férséljning dotterbolag
Aktieutdelning
Ovriga ef avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Ej avdragsgilla rantor
Underskott i bolag
Justering avs tidigare ar
Ej skattepliktiga intakter
Forandring uppskjuten skattefordran / skatteskuld
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran
Skatteeffekt av de temporara skillnaderna.

Skillnad bokford/skatteméassig avskrivning byggnad
Summa uppskjutna skattefordringar

Specifikation av forandringen av uppskjuten skattefordran.

Ingaende anskaffningsvarden
Uppskjuten skattefordran i sait bolag
Férandring

Utgaende redovisat virde

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld
Skatteeffekt av de temporéra skillnaderna.

Skillnad bokférd/skatteméassig avskrivning byggnad
Skattemassig férandring periodiseringsfonder
Summa uppskjuten skatteskuld

Specifikation av forandringen av uppskjuten skatteskuld.
Ingaende anskaffningsvarden

Férandring
Utgaende redovisat virde

Koncernen

2021 2020

1354 5663

268 -15

3041 3285

4662 8933

4,6% 17,1%

101 415 52192

20 891 11169

17 633 18 167

-18 335 -18 887

19 13

5655 -1 070

138 183

-5 892 0

744 0

-20 395 120

0 0

189 11

-47 -659

342 728

593 0

284 -15

-267 -2 199

3109 1362

4 661 8933

4,6% 17,1%
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

49 44

49 44
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

44 1504

0 -1 504

5 44

49 a4
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

6 446 3369

4252 4 493

10 698 7 862
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

7 862 4 540

2 836 3322

10 698 7 862

Moderforetaget
2021 2020
506 424
0 0
0 0
506 424
60,1% 99,8%
842 425
173 91
-34 -39
52 0
313 372
505 424
60,0% 99,7%
Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 0
Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
0 0
Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 0
0 0
Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 0
A
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Not 10 Byggnader och mark

Koncernen Moderforetaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3889474 3822 340 0 0
Arets anskaffningar 11 822 6 281 0 0
Férséljningar/utrangeringar -149 936 -74 512 0 0
Overfért fran pagaende nyanlaggningar 86 783 135 365 - 0 - 0
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden 3838143 3889474 0 0
Ingaende avskrivningar -1295 172 -1224 219 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 52712 16 153 0 0
Arets avskrivningar -87 970 -87 106 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 330 430 -1 295 172 0 0
Ingdende uppskrivningar 11933 13 211 0 0
Aterférd uppskrivning sald mark ] -1278 - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 11933 11933 0 0
Ingdende nedskrivningar 0 -8 000 0 0
Aterfarda nedskrivningar 27452 8 000 0 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 452 0 0 0
Utgaende redovisat virde 2492194 2 606 235 0 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Redovisat varde 2492194 2 606 234 0 0
Verkligt varde 4 097 209 4248 124 0 0
Berakning av verkligt virde
Koncernen gor arligen en intern virdering av fastighetsbestandet. Vardering gérs i en av Datscha utveckiad modell som &r en
webbaserad tj@nst for analys av den svenska fastighetsmarknaden. Vérderingen grundar sig p4 nuvérdet av prognostiserade
kassafléden jamte restvarde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar i normalfallet tifl 5 &r. | huvudsak anvénds den aktuella
hyresniva, dock med justeringar for kdnda forandringar samt normaliserade drift- och underhallskostnader. Marknadsléget avspeglas i
direktavkastningskrav och kalkylréntor. Fér markfastigheter planlagda att exploateras géres en uppskattning om byggtotala ytan
multiplicerat med ett scabloniserat varde fér vardering.
Not 11 Markanlaggningar

Koncernen Moderforetaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 69 401 1124 0 0
Overfdrt fran pagaende nyanlaggningar ) 0 68277 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 69 401 69 401 0 0
Ingdende avskrivningar -1833 -863 0 0
Arets avskrivningar -1422 -970 o 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 255 -1 833 0 0
Utgaende redovisat varde 66 146 67 568 0 0
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Avrets anskaffningar

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Farsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat vérde

Not 13 Pagaende nyanldggningar

Ing&ende anskaffningsvérden
Investeringar

Utbetalt fran férsékringsbolag
Overfort till byggnader
GOverfort till markanlzggning
Utgaende redovisat virde

Not 14 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Not 15 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn

Armada Bostader AB

Armada Kommunfastigheter AB
Osterakers Exploateringsfastigheter AB
Osterakers Stadsnat AB

Alla bolagen har sitt sate i Osteraker. Kapital- och &garandelen ar 100% i samtliga bolag.

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening upa
Utgaende redovisat virde

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter

Férutbetalda driftskostnader
Fdrutbetalda férsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

23932 19 252

3706 5010

- -182 -330

27 456 23932

-13 908 -13 458

153 181

- -806 -631

-14 561 -13 908

12 896 10 024
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

472 238 442 899

251278 237 724

0 -4 742

-86 783 -135 365

0 -68 278

636733 472 238

Antal

Org.nr. andelar

556374-9539 175 000

556791-2596 175 000

556791-2588 175 000

556378-2530 1000

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

80 80

- 80 80
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

0 282

98 107

0 1843

4104 2572

4 202 4 804

Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
2130 2081
367 379
155 -330
2 342 2130
-1 489 -1425
155 181
-295 245
-1629 -1489
713 641
Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
294171 294171
294171 294171
Bokfort
varde
160 087
111 449
19 580
3055
294171
Moderforetaget
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 )
Moderféretaget
2021-12-31 2020-12-31
0 0
0 0
1826 1843
0 0
1826 1843
#7 (lm gf
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Not 18 Avsittningar

Pensioner och liknande férpliktelser
Belopp vid arets ingang
Under aret ianspraktagna belopp

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
1380 1444
-110 64
1270 1 380

Ovan pension till arbetstagare ar faststélld enligt prognos av KPA och sker i enlighet med Lag om tryggande av

pensionsutfastelse. Totala avsattningen tryggas av Tryggandelagen.

Not 19 Langfristiga skulder och kortfristiga skulder

Forfaller inom 1 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Utnyttjad checkkredit

Férfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna semesteridner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna riantekostnader

Upplupna kostnader avseende fjarrvérme, el och vatten
Forutbetalda hyresintakter

Ovrigt

Not 21 Stillda sdkerheter

Sikerheter stiillda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 22 Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser
Fastigo

Garantibeloppet ar framraknat av Fastigo och meddelat enligt § 21 i stadgarna.

Beloppet motsvarar 2 % av arslénesumman som angivits hos Fastigo.

Not 23 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassamedel
Tillgodohavande pa koncernkonto

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
881039 680 156
3001 50 018
911 050 730174
1 950 385 2152 535
1 950 385 2 152 535
o 0
0 0
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
1065 1060
240 249
2722 2 589
1056 1011
13726 11 074
3 861 5518
22 670 21 503
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
136648 136 648
136 648 136 648
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
171 154
171 154
Koncernen
2021 2020
14 766 8 872
23034 6 818
37 800 15 690

Moderforetaget

2021-12-31 2020-12-31

0 0

0 - 0

0 0
Moderforetaget

2021-12-31 2020-12-31

0 (V]

0 0

240000 240 000

240 000 240 000

o 0

0 0
Moderforetaget

2021-12-31 2020-12-31

846 881

180 177

10 5

0 0

0 0

1211 1024

2247 2087
Moderforetaget

2021-12-31 2020-12-31

0 0

0 0
Moderforetaget

2021-12-31 2020-12-31

125 105

125 105
Moderforetaget

2021 2020

23034 6818

o 0

23 034 818

Z
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Not 24 Antal aktier
2021-12-31 2020-12-31

Kvotvérde 1000 1000
Antal 150 150

Not 25 Visentliga hindelser efter balansdagen
Coronapandemin har efter balansdagen inte haft nagon stérre paverkan pa féretagets verksamhet.

Not 26 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultatet efter finanisella poster i relation till eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultatet plus finansiella intakter i relation till det totala kapitalet (balansomslutningen).

Direktavkastning pa bokfort varde
Rérelseresultatet exkl avskrivningar och fastighetsférséljningar i relation till det bokférda vardet pa fastigheter och fiberanlaggning.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Megs (b 2

Soéren Karlsson Magnus Hultgren Anders Pettersson
Ordférande 1:e vice ordférande 2;d vice prdf6rande

sabelle Ankar!]éf

Osteraker den 5 april 2022
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Bengt Svensson Pontus Lofstrand

Mikael Dah
Verkstéllande direkitor

Var revisionsberatielse har ldmnats den 7 april 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%/ ij}ffg/‘/

Ola Salemyr
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i Armada Fastighets AB, org.nr 556120-8249

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Armada Fastighets AB for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen far rakenskapsaret 2020 har utfdrts av en annan revisor som [dmnat
en revisionsberittelse daterad 30 mars 2021 med omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren sam har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven far den
interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncermredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens férvaltning fr Armada Fastighets AB for &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokfaringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstallande direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget

»  p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 7 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

'//:‘ e 7
7 P :
Ola Salemyr

Auktoriserad revisor
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Till arsstdmman i Armada Fastighets AB
Organisationsnummer 556120-8249

Granskningsrapport for ar 2021
Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2021

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardi-
rektiv och beslut samt de foreskrifter som géller f6r verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kom-
munal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
ars/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund f6r bedomning och provning.

Vi beddmer sammantaget att bolagets verksamhet skotts pa ett indamélsenligt och frén ekono-
misk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.

Osterdkerden 7 /iy 2022

engt OHln
Av fullmiktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Ann-Katrin Flodén
Av fullmiktige i Osterdker kommun utsedd lekmannarevisor



